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Vazeni obchodni partnefi,

rok 2021 byl pro CMN i navzdory naroénym
vyzvam, které prinesla pandemie COVID-19, rokem
stability a rdstu. Realitni skupina realizovala ke
konci roku jednu z nejvétsich transakci. Hodnota
spravovaného portfolia vrostla na 13,5 miliard korun
a pronajimatelna plocha dosahla témér 150 000
metrl &tvereénich. CMN v soucéasnosti spravuje
celkem 12 kancelarskych budov v Praze a jedna se
zejména o prvotfidni kancelarské objekty umisténé

v lokalitdch s vybornou dopravni dostupnosti.

Stabilita, kterou tato aktiva poskytuji, se prokazala
i ve vysledcich spole¢nosti, kdy hodnota vlastniho

kapitalu vzrostla na celkovych 1,2 miliardy korun.

Hrubé najemné portfolia nemovitosti viastnénych
skupinou vzrostlo o 65 procent a za rok 2021

dosahlo hodnoty 420 miliond korun.

Uplynuly rok opét potvrdil, Ze strategie skupiny
CMN je velmi efektivni i v dobach krize. | pres staly
trend hybridni prace nedoslo na strané poptavky
k zadné revoluci. Stabilita byla podporena stranou
nabidky diky pro Prahu typické pomalé vystavbe,
kterd v roce 2021 Cinila pouze 40 procent pétiletého
prdméru. Na prazském trhu kanceldfskych
nemovitosti dochdzelo k pozvolnému zvysovani
neobsazenosti - hodnota vsSak nepresahla 7.8

procent. DalsSim pozitivnim momentem byl



rist najmu u prémiovych kanceldfskych budov.
Vzhledem k rostoucim cenam  stavebnich
materidld ocekavdme, ze trend zvysSovani najmd
bude pokracovat, coz je dobrym predpokladem
k dalsimu potencidlnimu rdstu celkové hodnoty
CMN.

V roce 2021 jsme pokracovali v analyze vsech
nemovitostnich  sektord v CR i zahraniéi.
V soucCasné dobe se nam vSak stale dari
nachazet velmi atraktivni investi¢ni prilezitosti
v segmentu prazskych kanceldri, ktery je
regionalné  nejstabilngjSim  trhem. Prémiové
kancelarské budovy v blizkosti metra jsou zaroven
nejvice poptavané, a tedy vykazuji vyrazné nizsi

neobsazenost.

V Fijnu 2021 se portfolio CMN rozsitilo o tFi
kancelarské budovy v prazském Karliné s celkovou
plochou pfesahujici 30 000 metrl ctverecnich,
¢imz se realitni skupina zaradila mezi nejvétsi
lokalni drzitele kanceldfskych prostor v Praze.
Konkrétné to byly nemovitosti Apeiron, CORSO
Karlin a Zirkon umisténé u metra Krizikova. Diky
své dostupnosti a obcanské vybavenosti se jedna
o velmi populdrni lokalitu v Praze, kterd zajistuje
dlouhodobé vysokou obsazenost budov. Lokalita
Karlina nas zaujala svym dynamickym rozvojem
v poslednich letech a prislibem potencidlu v blizké
budoucnosti. Diverzifikaci budov v nasem portfoliu
chceme nabidnout potencidlnim najemcdm vice
typU kancelari z hlediska lokality a velikosti budovy.

Aktualné pokryvame 8 méstskych ¢asti Prahy.

Z udalosti uplynulého roku silné vnimame také
zménu v potfebach najemcl. Ukazalo se, ze trend
prace z domova neznamend ani zdaleka konec
kancelafi. Jednd se o standardni posun smérem

ke zkvalithovani pracovninho prostredi, kde se

mohou zameéstnanci setkavat a interagovat. Tim
se potvrzuje i strategie CMN, kterd je zamérend
pravé na vybér prémiovych kancelarskych budov,
které splnuji nejvyssi standardy vystavby. Pfi
vybéru zohlednuje také udrzitelnost a dopady
na zivotni prostredi. V sou¢asnosti je portfolio CMN
tvoreno ze 66 procent budovami s mezinarodné
uznavanymi zelenymi certifikacemi BREEAM

a LEED.

Poc¢atkem roku 2021 jsme si kladli za cil zkvalitnéni
a optimalizaci firemnich procest. Ke konci
roku proto CMN jmenovala nového predsedu
dozor¢i rady Richarda Britten-Longa, ktery
do CMN ptinesl hluboké mezinarodni zkusenosti
z oblasti investi¢niho bankovnictvi se specializaci
na financovani nemovitosti a spravu fondd. Jeho
cilem je dohlizet nad procesy a jejich efektivitou

v rdmci celé spolecnosti.

Rad bych timto podékoval celé skupingé CMN
za opétovné dosazeni velmi pozitivnich finanénich
vysledkd i v takto mimorfdadné naro¢nych
podminkach, a zaroven bych chtél vyjadrit
vdécnost nasim spoluinvestordm a obchodnim

partnerdm za ddvéru a podporu skupiny i v téch

nejtézsich obdobich.

predseda praddstavenstva

Ceskomoravska Nemovitostni



Vybrané ekonomiclv(é
ukazatele skupiny CMN

420 mil. K¢

255 mil. K¢ k 31.12. 2020

65 %

1177 mil. K¢

872 mil. K¢ k 31.12. 2020
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Informace o skupiné

Realitni skupina Ceskomoravskd Nemovitostni
(CMN) byla zalozena v roce 2016. Svou
podnikatelskou c¢innost zaméruje predevsim na
nadkup a spravu komer&nich nemovitosti v Ceské
republice. Strategii této ryze ceské realitni skupiny je
nakup prémiovych komercnich budov obsazenych
vysoce bonitnimi najemci z fad vyznamnych
ceskych i mezindrodnich spole¢nosti. Z pohledu
generovani nadjemnich vynost povazuje CMN tento
typ nemovitosti za predvidatelny, konzistentni

a nabizejici atraktivni rizikové ocistény vynos.

Skupina klade pfi vybéru nemovitosti dlraz na
kvalitu pred kvantitou s cilem rozumné diverzifikace
realitnich projektd. Do svého portfolia vybird

nemovitosti splhujici nejvyssi standardy vystavby

Nasi partnef¥i

Pravni poradci

Financ¢ni poradci

Valuatori a komeréni poradci (@)JLL

Technicti poradci

Financujici banky
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véetné nezbytnych zelenych certifikaci. Mezi
dlouhodobé cile spole¢nosti patfi také dodrzovani
rovnovahy mezi ekonomickym Uspéchem,

ochranou zivotniho prostredi a socialnimi aspekty.

Klicové je pro skupinu utvafeni a udrzovani
dlouhodobych partnerstvi S vyznamnymi
narodnimi a nadnarodnimi spolecnostmi. Akvizicim
predchazi peclivé zvazeni vsech ekonomickych
ukazateld a detailni provéfeni nemovitosti. Na
kazdé transakci spolupracuje tym profesionald
s odbornymi zkusenostmi z pravni, komeréni,
technické, danové Uucetni i finan¢ni oblasti.
Z&kladnimi hodnotami, na kterych CMN stavi, jsou

stabilita, profesionalita, transparentnost a integrita.

KPMG
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Vyznamné milniky CMN

6/2016

CMN vstoupila na trh s propracovanym
obchodnim modelem. Jeji obchodni strategie
je nastavena na nakup a pronajem prémiovych

kancelafskych budov v Ceské republice.

6/2019

Skupina CMN zaloZzila nemovitostni fond NEMO
zameéreny na nakup kvalitnich administrativnich
nemovitosti. Svym investordm fond generuje
konzistentni vynosy cilené na dosazeni
dlouhodobého vynosu 1 -2 % nad inflaci.

7/2020

Dluhopisy vydavané v rdmci programu
spole¢nosti Ceskomoravska Projektova Il jsou
zajistené rucenim holdingoveé spolecnosti, jejiz

konsolidovana hodnota aktiv ke konci roku 2019
presahovala 4,8 miliardy korun.

10/2021

Ceskomoravskd Nemovitostni rozéffila své
portfolio o tfi nemovitosti v prazském Karliné.
Koupila kancelarské budovy Zirkon, Apeiron
(Rubin) a Corso Karlin.

12/2018

Koncem roku CMN koupila kancel&iskou budovu
v horni ¢asti Vaclavského namésti. Hodnota
nemovitosti holdingu CMN tak kratce pred
koncem roku 2018 dosahla 1,5 miliardy korun.

12/2019

Skupina Ceskomoravskd Nemovitostni diky
akvizicim budov Crystal a BLOX patrila v roce
2019 mezi nejvétsi lokalni hrace z hlediska
uskutec¢nénych transakci v komercnich
nemovitostech.

12/2020

Akvizice kancelarského komplexu Churchill
Square byla nejvétsim obchodem na trhu

s kancelafskymi nemovitostmi v Ceské republice.
Hodnota spravovaného portfolia nemovitosti
CMN prekonala hranici 10 miliard korun.

10/2021

Cerstvéd posila v dozoréi radé prinadsi

hluboké mezinarodni zkusenosti jak v oblasti
strukturovani a umistovani dluhovych cennych
papirt véetné sekuritizace a prodeje, tak

v oblasti akvizic a spravy nemovitosti.

n



Ing. et Ing. Radek Stacha

PREDSEDA
PREDSTAVENSTVA

| navzdory naro¢nym
vyzvam zplsobenych
pandemii se CMN opét
podarfilo dosahnout
vynikajicich vysledku.



Predstavenstvo

Rok 2021 potvrdil, ze
strategie, kterou jsme
nastavili, je spravna

a prinasi stabilitu

i vdobé nejistoty.

.

Ing. Mgr. Josef Eim

MiSTOPREDSEDA
PREDSTAVENSTVA \ ‘
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Trh komercnich nemovitosti

Vv roce 2021

Trh komerénich nemovitosti v Ceské republice
byl v roce 2021 velmi rlznorody. Celkové
investice cCinily 1,9 miliardy eur, coz je v porovnani
s predkoronavirovym rokem 2019 pokles o pfiblizné
45 procent. | presto byl minuly rok vyrazné silngjsi
nez rok 2020 a konec roku naznacuje rUst zajmu
investord a s tim spojeny zvys$eny objem investic,
ktery v roce 2022 pravdépodobné pfesdhne hranici

dvou miliard eur.

Nejvetsi  podil na transakéni  aktivité mély
jako jiz tradi¢cné kanceldrské prostory (35 %)
pred  prdamyslovymi  nemovitostmi (32 %)
a maloobchodnimi prostory (13 %). Cely rok 2021
byl nadale silné poznamenan nejistotou spojenou
se §ifenim koronaviru a nedostatkem kvalitniho
produktu. Velké mnozstvi investord bylo pfipraveno
investovat, ale vzhledem k nedostatku nabidky
nedoslo k vice transakcim. Skupina CMN v Fijnu
2021 dokoncila jednu z nejvétsich kancelarskych
transakci na lokalnim trhu nakupem nemovitostni
portfolia 3 projektd v prazském Karliné. Vyjednani

celého obchodu trvalo vice nez 9 mésica.

Struktura domicilu investord se za poslednich nékolik
let zmeénila a Cesti investori tazeni nemovitostnimi
fondy stali za 50 % objemu transakci. Zahrani¢ni
investori, zejména z Asie, byli béhem roku 2021

zdrzenlivéjsi. vV poradi se jako druzi umistili

Americané (11 %) a dale Rakusané a Italové (6 %).

Vynosy nemovitosti se zménily pouze v segmentu

prdmyslovych nemovitosti. Toto odvétvi

zaznamenalo snizeni vynosové miry o priblizné
1 procentni bod a zakoncilo rok na rovnych 4 %.
Tak dramaticky posun neni obvykly. Logistické
a vyrobni haly jsou tak dle ocenéni investorQ
hodnotnéjsi nez prémiové kancelarské nemovitosti,
jejichz vynosova mira se pohybuje na Urovni 4,00-
4,25 %. Z historickych dat vyplyva, Ze tato situace
je vyznamnou anomalii. Primyslové haly byly vzdy
ze své podstaty investory vnimany jako rizikovejsi
a s typickou rizikovou prirdzkou vyssi o 0,50-0,75
procentniho bodu oproti kancelarskym budovam.
Odveétvi industridinich  nemovitosti s historicky
nejvyssSimi cenami tak v soucasné dobé nenabizi

mnoho atraktivnich pfrilezitosti.

Obchodni centra po vyznamném propadu Vv roce
2020 zakoncila rok stabilné s vynosovou mirou
575 %, podobné jako high-street, jez vykazuje
vynos na hodnoté 4,25 %. Samostatnou kapitolou
jsou hotely, o které stdle investofi ani bankovni
domy nejevi velky zdjem, a to z ddvodu pretrvavajici

nejistoty.

STABILITA KANCELARSKEHO SEKTORU

Kancelarsky trh prosel rokem 2021 i pfes pandemii
velmi stabilné. Nezménéna vynosovd mira a stale
velmi vysoky zajem investor( potvrdil silné stranky
tohoto segmentu. Celkova plocha nové vystavby
dosahla pouhych 57 tisic m? (1,5 % celkové plochy)
a byla vibec nejnizéi od roku 2016. Desetilety
primér vystavby je pfitom 135 tisic m? rocné.
Takto nizkd nabidka neni primarné dasledkem

rozhodnuti ovlivnénych pandemii. Obecné trva



vystavba administrativnino projektu 20-24 mésicd,
tudiz bylo o soucasné vystavbé rozhodnuto jesté
pred vypuknutim pandemie. BE€hem roku 2021 se
velké mnozstvi projektd prehodnocovalo a jejich
plvodni Ucel se v prdbéhu zménil na rezidenéni.
Nabidka kancelarskych prostor tak zUstane
i v letech nasledujicich podprdmérna. V roce 2022
se ocCekavd novy pfirGstek pfiblizné 76 tisic m2,
a tedy opét vyrazné méné, nez je desetilety primér,

a pouze nové 2 % z celkovych 3,7 milionu m2.

Cistd poptdvka po kanceldfskych prostorech
dosahla 209 tisic m2, coz je meziro¢ni nardst o 23
%. | tak byla hladina poptavky v letech 2020 a 2021

spise utlumena. Nicméné vzhledem k jejimu rdstu

TRENDEM SE STAL HYBRIDNi MODEL

Pandemie koronaviru uspisila trendy a evoluci, ktera
na kanceladrském trhu pobiha jiz nékolik let. Prace
z domova, kterd je v dnesnim svété standardem,
byla v minulosti méné vyuzivanym benefitem.
Prémiové kancelafské nemovitosti se vsak na tuto
zmeénu pfripravovaly jiz delsi dobu. Hot-desking,
klidné prostory pro spolupraci ¢i zvysovani metrd
na jednoho zaméstnance, jsou dlouhodobé trendy,
které spole¢nosti jiz zahrnovaly do svych pland
a kancelare skupiny CMN tak byly na tuto situaci
véas pripraveny. Zaroven se v praxi ukazalo, ze
prace pouze z domova neni z pohledu spoluprace
ainovaci pfilis efektivni a produktivita zaméstnancl

dlouhodobé klesad. Vysledkem je hybridni model,

Silna domaci poptavka roku 2021 je pro lokalni trh dobrou
zpravou, protoze prispiva k jeho stabilité.

jiz ve 4. Ctvrtleti 2021 Ize oc¢ekavat, ze pro mnoho
firem $lo o spusténi odlozenych pland na expanzi.
Mira neobsazenosti v tomto kvartalu poprvé od
zacatku pandemie klesla na hodnotu 7.8 %. Na trhu
kancelarskych nemovitosti Ize sledovat vyznamnou
divergenci v obsazenosti prémiovych nemovitosti
typu A a starSich, méné atraktivnich nemovitosti.
U prvniho typu se mira neobsazenosti pohybuje
na urovni méné nez 5 %, naopak starsi budovy se
potykaji s vetsimi problémy s poptavkou. Obecné je
vSak neobsazenost v Praze velmi nizka v porovnani
s historickymi Urovnémi napt. z roku 2014, kdy byla

mira neobsazenosti priblizné trojndsobna.

ktery dava zaméstnancim flexibilitu, ale stéle
zachovava nutnost kancelarskych prostor. V rdmci
portfolia CMN se pfistupy k hybridnimu modelu
prace u jednotlivych najemcd lisily.

Uroven ndjm0 zaznamenala i kv@li vyse zminénym
trenddm vyznamny posun z 22,50 eur/m? na
24,00 eur/m2 Praha je kancelarsky trh, ve kterém
se snoubi nizkd nabidka s trendoveé zvysujici se
poptavkou. Demograficky vyvoj stéhovani lidi do
hlavniho mésta a rostouci procento zaméstnancd
ve sluzbach (a tedy casto v kanceldrich) dale

prispivaji ke zvysujicim se cendm najmu.
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Ekonomické aspekty a jejich
dopad na podnikani CMN

Tématem poslednich mésicG byla a bude
inflace, kterd podobné jako v Ceské republice,
tak i v Evropé dosahuje nebezpeéné vysokych
hodnot. Vedeni CMN tento scénaf dlouhodobé
predpovidalo a na inflaci tak byla celd skupina
velmi dobfe pripravena. Vsechny ekonomické
ukazatele tomuto scénari bohuzel jiz delsi dobu
nasvédcovaly. Jen za rok 2021 se ménovy agregat
M3 zvysil ze 13 na 15,5 bilionG eur. To je narUst
019,2 % béhem pouhych dvou let. Ani v roce 2021
vSak HDP eurozdény nedosahlo trovné z roku 2020
a stale bylo o priblizné 1,5 % nize. Vysledkem této
situacejevyznamnévyssimnozstvipenéz namensi

mnozstvi statkd a sluzeb. Je pravdou, ze rychlost

hranici 10 % (Spanélsko 11 %, Italie 9,5 %, Francie
9,2 %, Ceskd republika 6,1 %). Evropska centrdlni
banka zapocala proces kvantitativniho uvolnovani
jiz pfed mnoha lety, ale mnozstvi penéz, jaké se
dostalo do ekonomiky béhem koronavirové krize,

bylo zcela bezprecedentni.

CMN na svych konferencich dlouhodobé tvrdi,
ze inflace je jediny zpUsob, jak snizit zadluzeni
jednotlivych Evropskych statd na udrzitelnou
Uroven. Dluhy, které staty jako Francie, Itélie nebo
Spanélsko dokazaly nahromadit jsou tak enormni,
ze je zadné zdanéni ¢i utahovani opaskl nemuze

splatit. To bude zakladni pricinou zdrzenlivosti

CMN na svych konferencich dlouhodobé tvrdi, Ze inflace
je jediny zpusob, jak snizit redlné zadluzeni jednotlivych

Evropskych statu.

obéhu penéz v ekonomice se také vyznamné
zpomalila, coz je dano zejména tim, ze znacna
¢ast novych penéznich prostredkd plynula primo
do investic (dluhopisd, akcii apod.) a ve spotfebni
ekonomice se tak neprojevila. | tak se vsak jedna
o velmi dramaticky nardst. Béhem koronavirové
krize zaroven doslo k souznénf fiskalni a monetarni
politiky, kdy vlddy po celé Evropé zcela bez

ostychu schvalily schodky rozpoctd vaci HDP na

Evropské centrdini  banky vacéi jakémukoli
zvysSovani urokovych sazeb i v dobé, kdy se
stane inflace v mnoha statech platicich eurem
dvojcifernou. V pripadé ze by Evropska centraini
banka vyznamné zvedla sazby, ¢i to jen trh zacal
ocekavat, Uroky ze statnich dluhopist téchto statl
okamzité vzrostou. Ty si to vSak mohou jen stézi
dovolit. Vysledkem bude situace, kdy ECB bude

ke zprisnovani politiky pristupovat velmi viazné.
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Ceskd narodni banka se k inflaci stavi zcela
opacné. Zapfricinila ji udajné svou monetarni
politikou a jiz ke konci roku 2021 pristoupila ke
zvyseni 2T repo sazby az na hodnotu 3,75 %
s perspektivou dalsiho zvysovani. Vzhledem
k otevienosti ceské ekonomiky a zahranicni
inflaci vSak bude velmi slozité porazit inflaci skrze
zvy$ovani sazeb bez toho, aniz by CNB vyraznym
zpUsobem ovlivnila vyvoj ¢eské ekonomiky. Ke
konci roku 2021 byly tradi¢ni vyrobni spolecnosti
vystaveny dokonalé boufi vysokych cen energii,
vys$sich mzdovych pozadavk( a zvysujicich se

finan¢nich nakladd. V kone¢ném ddsledku mnoha

Skupina CMN Fidi ménové riziko pomociklasickych

bankovnich derivatovych operaci.

CMN samozfejmé veskeré ekonomické déni
bedlivé sleduje na kazdodenni bazi. Hlavni ¢ast
byznysu skupiny je zaloZzena na readlnych aktivech
denominovanych v euru. V dusledku toho jsou
pro skupinu hlavni eurové Urokové sazby, jez
maji vliv na ocenéni aktiv i cenu dluhového
financovani. Z tohoto pohledu se vsak jedna
o velmi pomaly posun kupfedu. Je zrejmé, Ze
Evropska centralni banka nemUze drzet zaporné

Urokové sazby neomezené dlouhou dobu. Ale jeji

Nemovitosti maji dle historickych dat vysokou tendenci rust na

hodnoté spolecné s inflaci.

firmam nemusi zbyt nic jiného, nez se v kratkém
horizontu snazit prenést vyssi urokové naklady
na zakaznika a minimalizovat dopad vysokych

urokovych sazeb na svou ekonomickou aktivitu.

CNB bude branit infla¢ni spirdle svymi hlavnimi
zbranémi, jako jsou uUrokové sazby, intervence
na devizovém trhu a rétorika. Ta se bude tykat
zejména vyjednavani odborovych organizaci
se zaméstnavateli o rdstu mezd. Pokud si bézni
obcané zvyknou, ze vyssi inflace je standardem,
je mozné, ze Ceska republika bude Zit v prostredi

vyS$siinflace jesté nékolik let.

Vys$Si Urokoveé sazby samozfejmé meély vyznamny
dopad na kurz cCeské koruny vUc¢i euru, kterd
béhem roku 2021 posilila az k hranici 24,86 za

euro a jisté pritdhla pozornost mnoha spekulantd.

zdrzenlivost k jakémukoli vyznamnému zvysovani
a fundament, ktery mu brani, dava skupiné velkou
miru jistoty pokracovani atraktivniho diferencialu
vynosovych —mér nemovitosti a readlnych

Urokovych mér.

Nemovitosti maji dle historickych dat vysokou
tendenci rlst na hodnoté spole¢né s inflaci. Vyssi
inflace se projevuje na cené stavebnich nakladd,
které dale posouvaji pozadované najemné
smérem nahoru. Tento trend se projevuje
i v prostredf prazskych komerénich nemovitosti.
Vzhledem k tomu, ze vSechny najemni smlouvy
skupiny CMN obsahuji inflagni dolozky, vy3ssi
inflace vyznamnym zplsobem zvysuje nominalni
hodnotu portfolia skupiny. Redlnd hodnota je tak

chranénaiv dobé vysokych infla¢nich tlakd.
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Finanéni vysledky CMN:
zdravy rust a stabilizace

Skupina CMN od svého zalozeni konzistentné
cili na prémiové kanceldfské nemovitosti ve
velkych méstech a najemce s vysokou platebni
mordlkou. Tato strategie je diky atraktivhimu

profilu vynosu a rizika zakladnim pilifem skupiny. .

fondem CORE, kde je CMN jedinym podilnikem.
DAvodem zahrani¢niho strukturovani je pfedevsim
pravni jistota a ziskani pfristupu k atraktivnimu
zahrani¢nimu financovani. Standardem trhu je

platba najemného u prémiovych kancelarskych

Stabilita, kterou tato aktiva poskytuji, se prokazala
i ve vysledcich spolecnosti, kdy Cisty zisk skupiny vzrostl
z 57 milioni K& v roce 2020 na 62 miliont K& v roce 2021.

Ddvodem je predevsim rdst nemovitostniho
portfolia. Akvizice projektd City West C1 & C2
a Churchill Square probéhly v pribéhu roku 2020
a rok 2021 je tedy prvnim rokem, kdy se mohla
naplno projevit sila ndjemnich vynos( téchto
transakci. Hrubé ndjemné portfolia nemovitosti
vlastnénych skupinou CMN vzrostlo z 255 milion(
K& v roce 2020 na 420 miliond K¢ v roce 2021
a bylo zdsadni slozkou dosazeného zisku. S rastem
portfolia zékonité rostly i pocty zaméstnancd
a mzdové naklady skupiny. Nejvyznamnéjsi posily
zaznamenal zejména tym interniho asset a property
managementu. Tito manazeri jsou pro dlouhodoby
chod skupiny zcela klicovi, protoze jejich ukolem
je starat se jak o technicky stav nemovitosti, tak

o spokojenost najemcu.

Struktura skupiny zUstavéa stejna, pficemz hlavni

nemovitosti viastnéné skupinou CMN jsou vlastnény

nemovitosti v Praze v eurech. V dusledku toho
jsou tyto projekty denominovany a financovany
také v eurech. Vzhledem k rostoucim c¢eskym
Urokovym sazbdm se tato strategie ukazuje jako
spravna. Zdroje bankovniho financovani skupiny
jsou diverzifikovany mezi nejvyznamnéjsi hrace na
lokaInim trhu. Mezi banky financujici projekty CMN
patfi CSOB, UniCredit, Geskd i rakouskad pobocka
Raiffeisenbank nebo napfriklad némecky bankovni

gigant Helaba.

DOKONCENI JEDNE Z NEJVETSICH AKVIzIC
KANCELARSKYCH PROJEKTU V €R

Z transakéniho pohledu CMN v Fijnu roku 2021 opét
dokoncila jednu z nejvétsich akvizic kancelarskych
projektd v zemi. Jednalo se o akvizici tFi
kancelarskych budov v prazském Karliné. Budovy
Apeiron, Corso Karlin a Zirkon jsou rozdilné typy

budov a naslednd strategie je tudiz pro kazdou
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z nich odlisnd. Budova Zirkon je vzhledem ke
svému umisténi skvéle pripravena na nasledny
redevelopment a do budoucna muize jesté zvysit
svou hodnotu. Naopak budova Apeiron prosla
rekonstrukci a je v soucasném stavu schopna

generovat najemni vynosy po dobu mnoha let.

Pouhé jednotky projektl véak splni pfisna
kvalitativni a kvantitativni kritéria vcetné prdniku
cenovych ocekavani.

Za nejddlezitéjsi ukazatel uUspéchu skupiny je

dlouhodobé povazovan vilastni kapital. Tento

Kapitalizace na bezprecedentné levhém financovani
a relativné vysokych vynosech, které v porovnani s jinymi
evropskymi mésty Praha stdle nabizi, je zakladnim pilifem

strategie skupiny CMN.

| z toho dlvodu byla ideadlnim kandidatem pro
portfolio fondu NEMO, ktery ji hned v listopadu
2021 koupil. Celd transakce karlinského portfolia
byla financovadna Raiffeisenbank Ceska republika.
Timto projektem tak CMN zahdjila spolupraci

s dalsi lokaIni bankou.

Transakeni tym CMN roéné provéfi ve vetsim ¢&i

mensim detailu stovky akvizi¢nich prilezitosti.

ukazatel |épe zobrazuje stav hospodareni
a profitabilitu vzhledem ke strukture, kde se diky
fondu CORE plné neodrazi veskeré transakce
v Cistém zisku skupiny. Hodnota viastniho kapitalu
vzrostla o 305 mil. K& na celkovych 1,2 miliardy
korun. Vlastni kapital jako Ucetni vyjadreni hodnoty
spole¢nosti mimo jiné zobrazuje bezpe&nostni

polstar pro véritele skupiny.
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Richard Britten-Long
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Systéem Fizeni rizik

skupiny CMN

Podnikdni skupiny CMN je postaveno na
analytickych zakladech. Tézistém jeji prace jsou
investice do kanceldrskych nemovitosti, které
jsou podle statistickych udajd od 60. let minulého
stoleti  nejstabilngjSim  sektorem  komercnich
nemovitosti. Stabilitou se v tomto pripadé rozumi
hospodarského cyklu. To samozfejmé znamena,

Ze kancelarské nemovitosti obvykle nejsou

ale je nutné se na pripadny negativni vyvoj trhu

pfipravit.

Skupina CMN prijala obezietny pfistup zalozeny
na hodnoté mensiho poctu investic, které jsou
vSak diky své kvalité mimoradné atraktivni. Systém
fizeni rizik byl hlavnim ddvodem, pro¢ nebyly
provedeny investice do mnoha odvétvi komercnich

nemovitosti, kde skupina CMN nema konkurenéni

P4 ~

Pro vlastniky nemovitosti je pFiznivé trzni prostiedi, v némz
poptavka prevysuje nabidku a aktiva se zhodnocuiji.

PFi akviziénim procesu je vsak dilezité zachovat vysoky
standard kvalitativnich a kvantitativnich kritérii.

nejvynosnégjsim aktivem v dobé hospodarského
boomu, ale poskytuji uréitou ochranu v dobé
recese i diky nizsi korelaci s rdstemm HDP nez

napfriklad hotely, nakupni nebo logisticka centra.

Skupina CMN pfi realizaci své investiéni strategie
a spravé majetku v portfoliu podstupuje celou fadu
rizik. PFi jejich hodnoceni se s velkym respektem
zabyva nejen primymi riziky provozniho charakteru,
ale také detailné analyzuje dopady potencialnich
trznich hrozeb. Z tohoto dlvodu byla zavedena
komplexni platforma fizeni rizik, kterd se Fridi

zdsadou, Zze neni mozné predvidat budoucnost,

vyhodu vcetné investic v zahranici. | kdyz je pravda,
7e obé tyto moznosti dalsiho rozvoje skupina CMN

jiz delsi dobu analyzuje.

CMN se od poc¢dtku zaméfuje na vytvoreni
dynamické vac¢i  rizikim odolné organizace
s rdstovym potencidlem vedoucim Kk vys$si
ziskovosti. V ramci investi¢niho procesu jsou
zvazovanaitzv. pozitivnirizika neboli nepredvidané
prilezitosti. | diky této pfipravé mohla skupina
CMN dokongit akvizici projektu Churchill Square

v prdbéhu pandemie COVID-19 za atraktivni cenu.

Hodnota tohoto projektu, potvrzend nezavislymi
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odhadci (JLL a Cushman & Wakefield), byla na

konci roku 2021 znatelné vyssi nez porizovaci cena.

Skupina CMN se v rdmci internich procesd
a systému fizeni neustale vyviji a roste v komplexni
organizaci, kde je fizeni rizik minimalné stejné
ddlezité jako rast. V dlouhodobém horizontu
predstavuje obezretny pristup a zaméreni na
ziskovost  vyznamnou konkurencni vyhodu na

ceském realitnim trhu.
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Stabilita kancelarského

sektoru

Rok 2021 byl pro nemovitostni fond NEMO

pokracovanim strategie vybéru kvalitnich
kancelarskych nemovitosti s dobrou dostupnosti,
kvalitnich ndjemcd a dlouhodobych najemnich
smluv. Diky tomu zaznamenala cena podilového
listu v kazdém mesici lonského roku kladné
zhodnoceni a investori si za rok 2021 pfipsali vynos

4,26 %.

| prestoze prevazna c¢&ast minulého roku byla
stdle do znacné miry ovlivhovana lockdowny
a opatrenimi vlady v ramci boje proti Sireni
koronaviru, vynos fondu NEMO tézil z konzistentni

strategie, kterd se predevsim v letech 2020 a 2021

primo u stanice metra Krizikova. Budova je dilem
architekta Vaclava Aulického, ktery je zndm také
svym navrhem Zizkovské televizni véZe, budovou
Transgas nebo budovou Ceské televize v Praze na
Kavcéich horach. S plochou 12 000 m? predstavuje

Apeiron vyznamnou akvizici do portfolia fondu.

Kromé hledani zajimavych prilezitosti probihaly
po cely rok prace spojené se spravou budov
v portfoliu. Ta obnasi aktivni komunikaci s najemci,
coz je faktor, na ktery je od zacatku pUlsobeni
fondu NEMO kladen velky daraz. Turbulentni
sled udalosti, které prinesla pandemie, dUlezitost

kvalitni asistence a komunikace s najemci pouze

Na zacatku lonského roku byl vzhledem k situaci u nas
i ve svété ocekavany vynos fondu 5 %, cehoz se podatilo
dosdhnout bez znatelného narlustu odchylek v mésiénich

vynosech

potvrdila jako spravna v podminkach, které v dobé

spusténi fondu nemohl predvidat snad nikdo.

Kazda doba s sebou nese vyzvy a také prilezitosti,
¢ehoz nemovitostni fond NEMO v lonském roce
vyuzil a rozsifil své portfolio o kanceldrskou
budovu Apeiron. Kancelarsky objekt je umistén

v prazském Karliné s vybornou dostupnosti

potvrdil. Uspéch kazdého projektu je mozaika
o mnoha dilech a kvalitni tym profesionald starajici
se 0 ndjemce a budovy tvori jeji vyznamnou ¢ast.
Dulezita je také péce fondu o technicky stav budov
a jejich okoli, kterd neustavala po cely lonsky rok -
probihaly renovace interiérd kancelarskych budov,
Upravy prostor za Ucelem vyhovéeni potfebam

nadjemcd a Vv neposledni fadé vylepsovani
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technologického zazemi kancelarskych budov.
Vysledkem je ochrana a dalsi rdst hodnoty téchto

nemovitosti v budoucnu.

Stézejnim tématem let 2020 a 2021 byl covid-19.
V roce 2022 to bude inflace a rusko-ukrajinska
valka. Vyhled na nemovitostni trh v roce 2022 od
spole¢nosti CBRE, jednoho z nejvétsich svétovych
poskytovatell sluzeb na polinemovitosti, poukazuje
na silnou poptavku po nemovitostech na ¢eském
trhu, kterd se vSak setkavd s nedostatecnou
nabidkou. Proinvestované objemy penéz totiz
nejsou na trhu paradoxné fizeny poptavkou,
ale nabidkou. S ohledem na trh nemovitostnich
fond v Cesku lze ocekavat - i diky obecnému
trendu rlstu objemu investic ¢eskych investor(
- dalsi ndrUst investi¢niho kapitdlu a rdst previsu
poptéavky nad nabidkou. To jen dale podpofi rdst
hodnoty komer¢nich nemovitosti na trhu. Hlavnim
faktorem nedostate¢né nabidky je nizké tempo

vystavby novych projektl, coz je problém, jehoz

mozné feSeni ¢i zména neprijdou v brzké dobé.
Snaha adresovat ¢i fesit stavajici situaci s pomalou
vystavbou je zejména otdzkou potfebnych
legislativnich zmén - a ty, jak je zndmo, se nedéji
pres noc. Vyuzivani kancelari ma dle vyhledu CBRE
pokracovat v rostoucim trendu, pricemz poroste
poptavka také po flexibilnich kanceladrskych

prostorech.

V roce 2022 fond cili na zhodnoceni nejméné
5 % a bude dale pokracovat v co nejkvalitnéjsi péci
o budovy v portfoliu a vyhledavat dalsi prilezitosti
k akvizicim, kterych lze jiz nyni vidét na obzoru
nékolik. Realita vysoké inflace bude investory
motivovat k vyhledavani zajimavych investi¢nich
prilezitosti a prostredi zvysené volatility bude
nahravat kvalitnim, stabilnim a osvédéenym
investi¢nim produktdm, kterym nemovitostni fond

NEMO od svého zalozeni je.



1,2 mid. K¢

4,26 %

4,3 let

29 500 m?
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Spravované portfolio CMN

Realitni skupina CMN se zaméfuje predeviim na
nakup a dlouhodobou drzbu kvalitnich komerénich
budov ve velkych méstech na Uzemi Ceské
republiky. Strategie spole¢nosti je postavena
na diverzifikaci portfolia a dlrazu na vysokou
bonitu najemcl. Klicové je pro skupinu uzavirani

dlouhodobych najemnich smluv na 5-10 let.

Skupina se zamérfuje na budovy, které spliuji
nejen technické pozadavky, ale také pozadavky na
udrzitelnost. V roce 2021 se spravované portfolio
CMN rozéitilo o tfi nemovitosti - Apeiron, CORSO
Karlin a Zirkon. Plocha pronajimatelnych prostor

nyni tvori témér 150 000 m?.

Portfolio je tvoreno prémiovymi budovami (tridy
A, B+). DUlezitou zdsadou skupiny CMN je vstricny
a proaktivni pfistup k najemcdm a spravovanym

projektdm.

Top 5 nejvétsich ndjemcu

o Deloitte

vodafone

O pronajimané budovy se stara tym specialistd,
ktery dbad na vytvareni a zachovavani dobrych
vztahl s najemci, na zvySovani jejich komfortu
a Vv neposledni fadé také na zabezpeceni

prémiového servisu.

CMN své spravované budovy pravidelné reviduje
a udrzuje v dobré kondici od zabezpecovani
technickych pozadavk( az po estetické. Nejvétsimi
najemci spravovaného portfolia jsou spole¢nosti
Amazon Logistic Prague, CertiCon, Deloitte
CZ Services, Fortuna Game a Vodafone Czech
Republic. Tyto spole¢nosti celkové tvori 36 %

spravované plochy CMN.

CERTICON, amazon
~—
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Rozdéleni dle lokality budov

46 %
Prémiova lokalita

10 %

Submarket

44 %

Strategicka lokalita

Rozdéleni ndjemcu dle odvétvi

24 % 17 %
Informacni a komunikaéni sluzby Poradenstvi, pravni a odborné sluzby
Mm% 7 %

Obchod a zprostfedkovani Zabavni pramysl

6 % 10 %

Nemovitosti a infrastuktura Zdravotnictvi a sociainf péce

20 % 5%

Ostatnf Potravinarstvi




Nemovitosti v Cislech

13,5 mid. KE =

2020
2021
1,4 mld. K¢ k 31.12. 2020

66 %

2020
2021
85 % k 31.12. 2020

92 %

2020
2021
99% k 31.12. 2020
4,5 roku
2020
2021

5,4 roku k 31.12. 2020
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Portfolio nemovitosti
spravovanych skupinou CMN









CORSO KARLIN

KFizikova 237/36a, Praha

UNIKATNI ARCHITEKTURA

Kancelarsky komplex CORSO Karlin o 4 podlazich
a celkové pronajimatelné plose 9 421 m? se nachazi
v lukrativni ¢asti Praha 8 - Karlin. Budova nabizi
administrativni prostory s inspirativni atmosférou
vzniklé propojenim industrialniho designu
a modernich kanceladri s kapacitou 300 pracovnich
mist. Samotna kanceldfska budova CORSO Karlin
byla postavena jiz v roce 1890 a je soucasti
ambicidzniho planu Nového Karlina, ktery spociva
v renovaci byvalého karlinského pramyslového
aredlu CKD. CORSO Karlin je byvald pramyslova
hala zvana "plecharna”, kterou architekti Ricardo
Bofill Levi a Jean Pierre Carniaux preménili na

moderni U¢elnou kanceldfskou budovu.

Q Quantcom

EURO-CENTER C

Lecal Assistance - Worldwits



9 421 m?

300

123

Ricardo Bofill Levi
a Jean Pierre Carniaux

CORSO se nachazi v lokalité s velmi dobrou
obcanskou vybavenosti a snadnou dopravni
dostupnosti. Karlin je totiz velmi dobre dostupny
véemi typy dopravy. Tramvajové zastavky Krizikova
a Karlinské namésti se nachazeji do 5 minut chiize,
stejné jako stanice metra B - Krizikova. Objekt
poskytuje az 123 parkovacich stani. Méstskd ¢ast
Praha 8 - Karlin je téZ napojena na hustou sit

prazskych cyklostezek.

Mezi nejvétsi ndjemce patii spolec¢nosti Dial
Telecom, Euro Center Prague nebo ICON

Communication Centers.
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APEIRON

Sokolovskad 192/79, Praha

MODERNI BUDOVA V KARLINE

Budova byla postavena v roce 2000 a v roce 2019
prosla rekonstrukei. Architektonicky navrh budovy
je dilem architekta Vaclava Aulického, ktery se do
Sirsiho povédomi zapsal navrhem kontroverzni
Zizkovské televizni véze. Pronajimatelnd plocha
nemovitosti o velikosti 12 207 m? je rozprostrena do
celkem osmi podlazi a variabilita vnitfnich prostor
umoznuje ndjemctm vybrat si kancelare presné

podle svych potreb.



12 207 m?

770

174

Vaclav Aulicky

Vyhodou lokality, ve které budova sidli, je vyborna
dopravni dostupnost vsemi typy dopravy - autem,
MHD nebo dokonce na kole. Objekt je umistén
v ulici Sokolovska v méstske ¢asti Praha 8 - Karlin.
V tésné blizkosti objektu se nachazi stanice metra
B Krizikova a stejnojmennd tramvajova zastavka.
K autobusovému nadrazi a stanici metra Florenc
je mozné dojit pésky za 15 minut. Diky napojeni
Karlina na sit prazskych cyklostezek se nabizi

i doprava ekologicky na bicyklu.

Lokalita nabizi veskerou obcanskou vybavenost -
restaurace, kavarny, kulturni centra - vse se nachazi
v tésné blizkosti budovy. Idedlnim mistem pro
odpocinek je park u Kostela sv. Cyrila a Metodéje.
Objekt disponuje 174 parkovacimi misty primo

u budovy.

Mezi nejvétsi ndjemce budovy patii spole¢nosti
SWIETELSKY Stavebni s.ro., OTE, a.s. a EUC PLS

S.r.o.
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ZIRKON OFFICE
CENTER

Sokolovska 366, Praha

KANCELARE V BLiZKOSTI DO CENTRA

Zirkon Office Center v Karliné nabizi kombinaci
klidné lokality, prijemnych kancelarskych prostor
a vyborné dopravni dostupnosti. Cely objekt
je tvoren pronajimatelnou plochou 11 005 m?
s kapacitou 720 pracovnich mist. Sestipatrova
administrativni budova nabizi variabilni usporadani
vnitfnich prostor, diky c¢emuz si zde kazdy najemce
prijde na své. Budova byla postavena v roce 1997,
a rekonstruovana byla v roce 2010. Architektonicky
navrh objektu je dilem architekta Vaclava Aulického,
ktery se do sirsiho povédomi zapsal ndvrhem
kontroverzni Zizkovské televizni véze.

Objekt se nachazi ve velmi vyhledavané lokalité



11 005 m?

720

173

Vaclav Aulicky

v blizkosti stanice metra jen nedaleko od centra
Prahy. Vnitroblok budovy je plny zelené a nabizi
tak zaméstnancdm moznost prijemného relaxu.
Vyhodou lokality je vybornd dopravni dostupnost
véemi typy dopravy - autem, MHD nebo dokonce
na kole. V tésné blizkosti nemovitosti se nachazi
stanice metra B Krizikova a stejnojmennd
tramvajovd zastavka. Objekt disponuje 173
parkovacimi misty pfimo v budove.

Mezi nejvétsi ndjemce patif CD Informaéni systémy

a.s. a SECON GROUP s.r.o.
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CHURCHILL SQUARE

ltalskd 67 a 69, Praha

UNIKATNI DESIGN A UDRZITELNOST

Odvazny urbanisticky projekt dotvarejici namésti
Winstona Churchilla je tvoren dvéma kancelarskymi
budovami o celkové plose pres 30 000 m2
Architektonicky navrh obou staveb je dilem
ateliéru Jakub Cigler Architekti. Kazdy z objekt(
daného projektu ma svdj charakter a odlisuji
se od sebe nejen barvou vnéjsich povrchl, ale
i pouzitym materidlem. Zatimco Churchill | je
ladény ve svétlych tonech, Churchill Il je ve stylu
berlinské a holandské architektury s reznou cihlou,
kterd designové komunikuje i s budovami prilehlé

Vysoké skoly ekonomické.

Deloitte

PREMIOVA LOKALITA

Objekty jsou spolu propojeny ndméstim s vodnim
prvkem a venkovnim posezenim pro restauraci,
kavarnu a bistro. Soucasti budovy Churchill Il je
také obchodni pasaz, kterda dodava ndjemcim

a obyvatellm lokality dodate¢ny komfort.

Velkou prednosti projektu je predevsim lokalita,
do které je cely komplex zasazen. Najemcim
totiz vyhodné umisténi nemovitosti nabizi skvélou
dopravni dostupnost, a to vsemi typy méstské
hromadné dopravy. Churchill Square je navic
umistén v blizkosti hlavniho vlakového nadrazi
vzdaleného od budovy jen par minut chlze,
coz umoznuje snadnou dopravu i dojizdéjicim
zaméstnancim. Pro zaméstnance, ktefi do
prace radéji dojizdéji autem, budovy také nabizi

podzemni parkovani.

Nemovitosti  splnuji  nejmodernéjsi  technické
pozadavky a byly navrzeny a postaveny i s ohledy
na zivotni prostredi, diky c¢emuz ziskaly oba objekty
zelené certifikace nizkoenergetickych budov na
Urovni LEED Gold. Cely projekt poskytuje pracovni
mista pro vice nez 3 000 zaméstnancl a nabizi
svym ndjemctm nadstandardni moderni prostory,
jejichz soucasti jsou i odpocinkové prostory nebo
dokonce fitness centrum. Pridanou hodnotou
projektu je nepochybné vyhled z vyssich pater

budov na staré centrum a Prazsky hrad.
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CITY WEST C1, C2

Namésti Junkovych 12, Laurinova 4, Praha

MiSTO PRO PRACI | RELAX

Administrativni projekt CITY WEST Cl a C2
o pronajimatelné plose 26 000 m? je tvoren
dvéma kancelarskymi budovami a sidli v moderni
Ctvrti v prazskych Stodllkdch u  stejnojmenné
stanice metra. Architektonicky navrh celého
projektu pochazi z dilny ateliéeru AHK architekti.
Design obou budov je moderni a volné navazuje
i na bytovou zastavbu a rodinné domy v okoli.
Vyraznym architektonickym prvkem, ktery se
v rlznych podobdch u obou objektd opakuje, je
motiv rdmu. Fasady stavby jsou neokazalé, tvorené
pasovymi okny, ladéné v elegantnim Sedém

odstinu s barevnym akcentem obkladovych desek.

O

vodafone

//cemex CG I

Komplex je vyuzivan také radou provozovateld
obchodl a sluzeb, ktefi zajistuji pro
zaméstnance irezidenty kvalitni servis v oblasti
stravovani, béznych nakupd a dalsich dennich

potreb.

Cely projekt je také vysoce funkeni, energeticky
dsporny a Setrny k zZivotnimu  prostredi.
Obé budovy byly dokonce jedny z prvnich
administrativnich budov v Ceské republice,
které se staly drzitelem certifikdtu LEED Gold.
Nemovitost zajistuje pracovni mista pro vice
nez 2100 zaméstnancl, a kromé modernich
vnitfnich prostor nabizi i mista pro odpocinek,
jako jsou napriklad terasy se zeleni, japonska
zahrada, park s détskym hristém nebo také

venkovni posilovna o rozloze priblizné 1 000 m?2.

Nespornou vyhodou objektu je vyborna
dopravni dostupnost. Lokalita je dobre
dostupnad MHD, autem nebo dokonce diky
blizké cyklostezce i na kole. Nemovitost je
navic v blizkosti dalnice D5, Prazského okruhu
a letisté. Pro zaméstnance dojizdéjici autem je

zajisténo venkovni i podzemni garazoveé stani.

V budové C1 sidli jiz od roku 2015 centrala
spole¢nosti Vodafone Czech Republic. Mezi
najemce budovy C2 patfi napfiklad CGI IT
Czech Republic nebo Aevi CZ.









BLOX

Evropska 11, Praha

URBANISTICKY KONCEPT PRAZSKYCH DEJVIC
Unikatni  administrativni  objekt navrzeny
atelieremm DAM architekti byl postaven roku
2015 jako kanceldfrskd budova odpovidajici
nejmodernéjsim  technickym pozadavkdm.
Architektura budovy je specificka
jednoduchymi prvky, kterymi zapadd do
zakladniho urbanistického konceptu prazskych
Dejvic. | pres svou jednoduchost je ale stavba
presto neprehlédnutelnd a vyrazné na sebe
upozornuje svym jedineénym modernim
vzezrenim pripominajicim ¢arovy kod. Objekt
je rozdélen do dvou kridel a ma 8 nadzemnich
podlazi, které dohromady tvorfipronajimatelnou

plochu o velikosti 21 000 m?2.

Pfizemi je vyuzivano fadou provozovateld
obchodl a restauraci nabizejicich své sluzby
nejen zaméstnancim kancelari, ale také

obyvateldm méstské ¢asti Dejvice.

Pfi stavbé nemovitosti byl kladen dlraz jak
na nejvyssi kvalitu a efektivitu kanceldrskych
prostor, tak i na minimalizaci nakladd pro
samotny provoz objektu a na Setrnost
k zivotnimu prostredi. Budova diky tomu
ziskala nejvyssi  certifikaci BREEAM -
OUTSTANDING. Nemovitost je vybavena
nejmodernéjsimi technologiemi, které zajistuji
neustalou kontrolu kvality ¢erstvého vzduchu,
individudlni regulaci teploty nebo monitoring
spotfeby energii. Komfort zaméstnancim
zajistuji napriklad terasy se zeleni, prilehly park

nebo kantyna s terasou.

BLOX je umistén ve vyhodné rezidencni
a obchodni lokalite v blizkosti letisté Vaclava
Havla. Diky umisténi prfimo na metru Dejvice
je budova velmi dobfe dopravné dostupna
a nabizi i snadnou dopravu do centra.
V blizkosti objektu se nachdzeji i autobusové
a tramvajové zastavky. Pro zaméstnance, ktefi
se prepravuji autem, nechybi ani podzemni

garazové parkovani.

NejvetsSimi ndjemci budovy jsou spolecnosti

Amazon a softwarova spole¢nost CertiCon.

a\ma—z,on CERTIC.N.
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CRYSTAL

Vinohradska 178, Praha

CTRNACTIPATROVA DOMINANTA VINOHRAD
Jedine¢nd vyskovad budova o pronajimatelné
plose 15 000 m?, kterd je rozlozena do 14
nadzemnich podlazi, byla dokon¢ena roku 2015.
UZz od pohledu je objekt poutavy predevsim
svou architekturou - vzhledem totiz budova
pripomind maly a velky krystal. Specificka je ale
také fasdda budovy pfipominajici Sachovnici.
Tato ojedinéld architektura byla navrzena
Ateliérem 15 pod vedenim Libora Hrdouska

a Radka Lampy.

Jedna se o moderni kancelafskou budovu
tridy A splnujici veskeré pozadavky soucasné
doby a potreby najemcld. Budova je vybavena
nejmodernéjsimi technologiemi, diky ¢emuz
ziskala i certifikaci BREEAM - EXCELLENT,
a disponuje flexibilni kanceldfskou plochou,
kterd dovoluje nejen oteviené usporadani, ale

také mensi uzavrené kancelare.

Nemovitost se nachazi na jedné z nejlepsich
prazskych adres, v samém srdci Vinohrad.
Vyhodou umisténi je predevsim dopravni
dostupnost. Budova je totiz snadno dostupna
vSemi typy dopravy - nachdzi se v blizkosti
metra i tramvajovych a autobusovych
zastavek. V budové samozfejmé nechybi ani
podzemni gardzova stani. V blizkosti budovy je
mnoho kavaren, restauraci, divadel i obchodu.
Velkou prednosti je ale také jedine¢ny vyhled
na prazské centrum, ktery se nabizi z vyssich

pater budovy.

Mezi nejvétsi ndjemce patfi Zdravotni
pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky
a Vseobecnd zdravotni pojistovna Ceské

republiky.

ZDRAVOTNi
REE211 A
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VACLAVSKE NAMESTi 62

Praha 1 — Staré mésto

8 PODLAZi V SAMEM SRDCI PRAHY

Polyfunkeni objekt na Vaclavském
namésti byl postaven roku 1998 jako
jedna z nejmodernéjsich budov s vysokou
uc¢innosti v Praze. Nadcasovy objekt byl
navrzen ateliérem Drexler Vrbata Architekti
a tvori pronajimatelnou plochu o velikosti

2 500 m?, ktera je rozprostfena v 8 podlazich.

Objekt je situovany v horni poloviné
Véaclavského namésti hned vedle sochy
svatého Vaclava. Diky své skeletové konstrukci
nabizi moderni kanceldrské prostory, které
je mozné flexibilné uzpUlsobit potirebam
jednotlivych nadjemcl - rozdélit je na mensi
uzaviené kancelare nebo na klasicky open

space. Vyhodou je také specidlni fasdda, kterd

v budové zajistuje tiché prostredi, byt se objekt
nachazinajednom z nejrusnéjsich mist v Praze.
Prednosti nemovitosti je umisténi na prestizni
vyhleddvané adrese a vybornd dopravni
dostupnost. Budova je snadno dostupna
meéstskou hromadnou dopravou, nachazi
se v blizkosti hlavniho nadrazi a ma pfimé
napojeni na dalni¢ni sit a magistralu. V okoli
budovy je celd fada restauraci, obchodl
a sluzeb. Relax nabizi okolni Celakovské sady

nebo Frantiskanska zahrada.

WesternUnion\WU
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MEZI VODAMI 31

Praha 12 — Belarie

KANCELARE S VYHLEDEM NA VLTAVU

Moderni administrativni budova na okraji
kanceladrské lokality na Praze 4 byla postavena
v roce 2006 v byvalém prdmyslovém arealu
modfanské cokolddovny Orion. Prosklena
budova ve tvaru pismene U byla navrzena
ateliéerem Omicron K pod vedenim Martina
Kotika. Celkova pronajimatelnd plocha budovy
o velikosti 8 500 m? je rozdélena do péti

nadzemnich pater a dvou podzemnich podlazi.

Administrativni prostory byly navrzeny
jako otevrené velkoprostorové kancelarské
plochy pro vice nez 350 zaméstnancd.
Kromé kancelari ale budova disponuje také
konferen¢nim a $kolicim centrem, vyvojovou
kuchyni, senzorickou laboratofi, jidelnou pro
zaméstnance, firemni prodejnou a dalsimi
prostory pro technické zazemi.

Objekt je jiz od roku 2006 centrdlou
spolecnosti Nestlé. Mezi dalsi ndjemce budovy

patrii technologicky koncern Siemens.

16 METRU VYSOKE ATRIUM

Pridanou hodnotou nemovitosti je obrovské
atrium plné zelené, se kterym jsou kancelare
volné propojeny, a lze ho vyuzivat zaméstnanci
k odpocinku. Objekt je umistén v pfijemné
lokalité s vyhledem na breh Vitavy a protéjsi
strané Chuchelského haje. Lokalita je navic
dobre dopravné dostupnd - v Dblizkosti
budovy se nachazi tramvajovad i autobusova
zastdvka. Pro zaméstnance dojizdéjici autem je
k dispozici suterénni parkovani o kapacité 166

mist.

e
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PEKARSKA 6

Praha 5 — Jinonice

CTYRPATROVA BUDOVA V KLIDNE LOKALITE
Kanceldrskd budova umisténd v zdpadni
¢casti Prahy na ulici Pekafské je mensim
administrativnim objektem o celkové
pronajimatelné plose 6 500 m? rozprostrené do
4 nadzemnich podlazi. Budova byla postavena

v roce 1998 ndjemci na miru. Nadc&asovou

architekturu budovy navrhl ateliér ARCOM.

Diky poloze a svému usporadani budova nabizi
kanceldfe s prijemnou pratelskou atmosférou.
Na své si zde prijdou nejen milovnici vétsich
otevrenych prostor, ale také ti, ktefi preferuji
soukromi vlastni Utulné kancelare. Budova
sice neni plna nejmodernéjsich technologii, ale

presto spolehlivé uspokoji i nadrocnéjsi klienty.

Objekt je zasazen do okoli rodinnych domdu
a nabizi tak prijemné pracovni prostredi. Diky
svémuumisténije budovavelmidobre dopravneé
dostupnd - ma primy pfistup k dalni¢nimu
tahu na Némecko a kletisti Vaclava Havla.
V blizkosti budovy se nachazi stanice metra
a autobusova zastavka. Prijemnou prednosti
budovy je nezastresené atrium s relaxacéni

zdnou umisténé primo uprostred budovy.

Nemovitost je pronajata jedinému ndjemci,

kterym je Volkswagen Financial Services.

VOLKSWAGEN
FINANCIAL SERVICES

KLIC K MOBILITE
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Udrzitelné podnikani

Realitni skupina CMN ve své ¢innosti zohlednuje
principy dlouhodobé udrzitelnosti a dba na
dosahovani  rovnovahy mezi  ekonomickym,
socidlnim a environmentalnim rozvojem. PFi vybéru
nemovitosti zohledruje nejen ekonomicka kritéria,
ale také udrzitelnost a dopad na zivotni prostredi.
Do svého portfolia proto spolecnost vybira
predevsim vysoce kvalitni budovy, které spliuji
moderni standardy vystavby a maji mezinarodni
certifikace BREEAM nebo LEED ¢i maji Sanci ho
pri spravném fizeni ziskat. V soucasné dobé je
spravované portfolio skupiny CMN tvofeno z 66 %
pravé témito certifikovanymi budovami. Konkrétné
jsou to budovy Churchill I a ll, CITY WEST Cl a C2,
Crystal a BLOX.

Véechny budovy v portfoliu CMN jsou v aktivni
sprévé  tymu internich  specialistd  (Asset
& Property management), ktery se zaméruje nejen
na udrzovani kvality a hodnoty spravovanych

budov, ale i na jejich zvysovani.

Skupina vnima jako ddlezité, aby kazdad budova
v portfoliu zapadala do svého okoli, a to nejen
vzhledem, ale i svou propojenosti s dénim
a zivotem v méstské c¢asti. Spolecnost proto
podporuje aktivity, které prostory oteviraji i pro
verejnost a navazuje partnerstvi, kterd napomahaji

rozvoji mésta, méstskych ¢asti a komunit.

Druhym pilitem, na ktery se CMN zaméruje, je
vzdéldvani. Svym  zaméstnancdm  umoznuje
sebevzdélavani a Skoleni v rlznych oborech,
na které i finan¢né prispivd. Organizuje také
prednasky, na kterych si zaméstnanci sdileji

védomosti a know-how napfi¢ spole¢nosti.

CMN také dlouhodobé podporuje rlizné neziskové
organizace, na jejichz vybéru se podileli sami
zaméstnanci. V roce 2021 spole¢nost podpofrila
mezinarodni humanitarni organizaci ADRA, kde
prispéla na pomoc lidem zasazenym tornadem
na jizni Moravé. Finan¢né také podporila neziskové
organizace Sue Ryder a Fond ohrozenych déti, se

kterymi jiz dlouhodobé spolupracuje.
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Konsolidovana ucetni
zaverka k 31. 12. 2021



70

1. Uvob

Skupina  Ceskomoravskd Nemovitostni  (dale
jen ,Skupina CMN“ nebo ,Skupina“) je skupina
spriznénych osob pfimo nebo nepfimo ovlddanych
spolecnosti Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., se
sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 806/62, 110 0O,
IC 051 42 202 (ddle jen ,Spole¢nost®) jako
Zakladni Udaje

holdingovou spole¢nosti.

Spolecnosti ke dni 31.12. 2021 byly nasledujici:

. Ceskomoravska
Firma . p
Nemovitostni a.s.
sidlo Vaclavské namésti 806/62,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikaéni ¢islo 05142202

Zapis
do obchodniho
rejstFiku

7. ¢ervna 2016

Zakladni kapital 2 000 000 K¢

Ing. et Ing. Radek Stacha
predseda predstavenstva

Statutarni organ

Mgr. Ing. Josef Eim
mistopfedseda predstavenstva

Richard Britten-Long

Kontrolni organ " .
9 ¢len dozorni rady

2. INFORMACE PREDSTAVENSTVA
O VYKONNOSTI, CINNOSTI

A HOSPODARSKEM POSTAVENI
SKUPINY

Nize uvedené informace jsou v souladu s & 436

odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb. Zakon o obchodnich

spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich

korporacich) ve znéni pozdéjsich predpisu.

Skupina CMN je investiéni skupinou zamérujici se
zejména na nakup, dlouhodobou drzbu a spravu
komeré&nich budov v Ceské republice. Primarnim
predmétem obchodu jsou prémiové nemovitosti
v prestiznich lokalitach, které maji se svymi najemci
uzaviené dlouhodobé najemni smlouvy, a tedy

stabilni a predvidatelné penézni toky.

Portfolio nemovitosti spravovanych Skupinou
CMN ke konci roku 2021 zahrnovalo nemovitosti
v celkové hodnoté priblizné 13 miliard Ke. Blizsi
informace o soucasném portfoliu naleznete

na https:/cm-n.cz/projekty.

Konsolidovany vysledek hospodareni Skupiny CMN
za rok 2021 dosahl 62 217 tis. KE.

3. PREDPOKLADANY VYVOJ
CINNOSTI SKUPINY CMN

Skupina CMN v daléich letech hodld pokracovat
ve svém podnikatelském zaméreni na prémiové
nemovitosti. Usili Skupiny bude smé&fovano zejména
k upevnéni pozice a jména Skupiny na trhu,
zkvalithnovani poskytovanych sluzeb, zvysovani
konkurenceschopnosti a zefektivnéni procesu.
Skupina CMN bude nadale dbat na dodrzovani
vnitinich kontrolnich mechanism a zabezpeceni
obezfetné realizace svych investi¢nich projektd

a na spravé s pédi radného hospodare.



4. INFORMACE O AKTIVITACH
V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Skupina v roce 2021 nevynalozila zadné prostredky
v oblasti vyzkumu a vyvoje. Z&dné investice na

vyzkum a vyvoj nejsou planovany ani v roce 2022.

5. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH
AKCli NEBO PODILU

Z4dna ze spolecnosti Skupiny CMN nenabyvala

vilastni akcie nebo podily.

6. INFORMACE O AKTIVITACH

V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH
VZTAZICH

Ochrana zZivotniho prostredije zajistovana v souladu
s platnymi pravnimi predpisy o ochrané zivotniho
prostredi. V roce 2021 nedoslo k podstatnym

zménam v oblasti pracovnépravnich vztahd.

7. INFORMACE O POBOCKACH
V ZAHRANICI

Skupina CMN nema zadnou organizaéni slozku

v zahranici.

8. PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

Predseda predstavenstva spolecnosti  CMN
prohlasuje, zZze podle jeho nejlepsiho védomi
podava tato wvyroéni zprdva vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti

a vysledcich hospodareni za uplynulé ucetni obdobi

a o vyhlidkadch budouciho vyvoje financ¢ni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni

Skupiny CMN.

V Praze dne 5. 5. 2022

Za Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Ing. et INng.Radgk Stacha

Predseda preYsthvenstva
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Aktiva

Aktiva celkem

B.l.

B.l1.2.

B.1.2.1.

B.1.2.2.

B.IL

B.ILY.

B.ILLL

B.IL1.2.

B.IL2.

B.I.4

B.1.4.3.

B.II.5.

B.IL5.1.

B.Il.5.2.

B

Pohledéavky za upsany zakladni kapital

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Ocenitelnd prava

Software

Ostatni ocenitelnd prava

Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zadlohy na DHM a nedokonc¢eny DHM

Poskytnuté zadlohy na DHM

Nedokonéeny dlouhodoby majetek

Dlouhodoby finanéni majetek

8 003 749

6 823 493

15

15

50

66

1328 245

1277 625

120 389

1157 236

171

48 910

48 910

4529977

5808158

4 951755

160

160

160

211682

98 714

37576

61138

1320

11648

111648

3639 086



B.ILS.

B.IIL6.

B.IIL7.

B.111.7.2.

B.IV.1.

B.IV.2.

C.II.

C.l.2.

C.l.2.0.

C.l.2.4.

C.l1.2.4.3.

C.l1.2.4.4.

C.11.2.4.5.

C.ll.2.4.6.

C.IIL

C.IV.

C.IV..

Ostatni dlouhodobé cenné papiry

Zapujcky a Uvéry ostatni

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

Kladny konsolidaéni rozdil

Zaporny konsolidac¢ni rozdil

Obézna aktiva

Pohledavky

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky ostatni

Stat - danové pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné ucty aktivni

Jiné pohledéavky

Kratkodoby financni majetek

Penézni prostredky

Penézni prostredky v pokladné

2758 035

1771941

985 325

- 20169

785 022

442 587

442 587

17 657

424 930

6141

5563

4180

409 046

342 435

90

3389 921

249165

1105 059

-4232

532 203

85770

85770

64 822

20948

2738

10 661

394

7155

446 433

97
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C.Iv.2.

D.1.

D.2.

D.3.

Penézni prostfedky na uctech

Casové rozliseni aktiv

Naklady pfistich obdobf

Komplexni naklady pfistich obdobi

Prijmy pfristich obdobf

342 345

395233

383308

11925

446 336

324 200

324 200



Pasiva

Konsolidovana rozvaha

Pasiva celkem

AllL2.

ALllL2.1.

All2.2.

ALllLL

AV

A.IV.3.

A.V.

AV

A.VIL.

B+C

B.2.

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

AZio a kapitdlové fondy

Kapitalove fondy

Ostatni kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku

Fondy ze zisku

Vysledek hospodafeni minulych let

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodafeni béZzného ucetniho obdobi

Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci

Konsolidaéni rezervni fond

Cizi zdroje

Rezervy

Rezerva na dan z prijmu

Bézné

ucetni obdobi

8 003749

1177 249

2000

2000

626 244

626 244

36 924

589 320

486 789

559 081

<72 292

62 217

6 819 894

6 256

5084

Minulé
ucetni obdobi

5808158

871517

2000

2000

319 644

319 644

319 644

492 404

492 280

57 469

4 936 641

2808

2808
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C.l.

C.l1.2.

C.1.9.3.

(oA ]}

C.I11

C.l1.1.2.

C.1.2.

C.11.3.

C.l.4.

C.l.6.

C.1.8.

C.11.8.3.

C.11.8.4.

Ostatni rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Dlouhodobé prijaté zalohy

Odlozeny danovy zavazek

Zavazky ostatni

Jiné zavazky

Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Z3avazky k Uvérovym institucim

Kratkodobé prijaté zalohy

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovladana nebo ovladdajici osoba

Zavazky ostatni

Zavazky k zaméstancim

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

1172

6 813 638

5956 461

4688729

4688729

1054 560

13 859

196 917

2 396

2396

857177

606 750

606 750

27 427

9 474

48763

22 314

142 450

3687

1748

4 933 833

4 541989

3985966

3985 966

479 988

74 205

1830

1830

391844

296 400

296 400

4108

54628

36 708

1210

726



C.1.8.5.

C.l.8.6.

C.1.8.7.

D.1.

Stat - danoveé poplatky a dotace

Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

Casové rozliseni pasiv

Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobf

Mensinovy vlastni kapital

4 051

15998

116 966

6 605

6 605

2946

3066

28 760
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Konsolidovany
vykaz zisku a ztraty

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

A.2.

A.3.

D.1.

D.2.

D.21.

D.2.2.

El

I11.1.

I1.2.

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

Vykonova spotfeba

Spotieba materialu a energie

Sluzby

Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti

Aktivace

Osobni naklady

Mzdové naklady

Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisteni
a ostatni naklady

Néaklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojistént

Ostatni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti

Upravy hodnot DNM a DHM

Upravy hodnot DNM a DHM - trvalé

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Trzby z prodeje materialu

Bézné

ucetni obdobi

126 164

163 807

9618

154190

45 422

34140

11282

11023

41953

41953

41953

925 200

104 032

Minulé
ucetni obdobi

60 311

72970

4728

68 242

18 272

13793

4 479

4 475

30135

30135

30135

1108 870

57



Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

I1.3.

F.3.

F.4.

F.5.

V.1

V.2

V.2

VI.

Jiné provozni vynosy

Ostatni provozni ndklady

ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku

Dané a poplatky

Rezervy v provozni oblasti a komplexni NPO

Jiné provozni naklady

Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu

Zuctovani zaporného konsolidaéniho rozdilu

Konsolidovany provozni vysledek hospodafeni

Vynosy z dlouhodobého finané¢niho majetku - podily

Vynosy z podilu - ovlddana nebo ovladajici osoba

Ostatni vynosy z cennych papirl a podilt

Naklady vynaloZzené na prodané cenné papiry a podily

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho
majetku

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim
majetkem

Vynosové uroky a podobné vynosy

Bézné

ucetni obdobi

821168

420159

99 647

319

10 343

309 850

138103

- 6559

248 479

524 251

524 251

441302

214 668

214 668

199 850

86 738

Minulé
ucetni obdobi

1108 812

764 333

347

1713

762 273

23072

260 399

342 580

342 580

326 052

2137

2137

60 497
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

VI.2.

J.2.

Vil

*k

L.

L.2

*%

Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve financ¢ni oblasti

Nakladové uroky a podobné naklady

Ostatni nakladové uroky a podobné naklady

Ostatni finan¢ni vynosy

Ostatni finanéni ndklady

Konsolidovany finané¢ni vysledek hospodareni

Konsolidovany vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dan z pFijml za béznou &innost

- splatna

- odlozena

Konsolidovany vysledek hospodafeni po zdanéni

Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikdm

Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi

Cisty obrat za tGéetni obdobi

Bézné
ucetni obdobi

86 738

276 192

276192

177 760

230 618

-144 546

103 933

41716

5454

36 262

62 217

62 217

2054781

Minulé

ucetni obdobi

60 497

179 913

179 913

90 875

192 463

-202 339

58 060

591

2995

-2 404

57 469

57 469

1665 270



Piehled o penéznich tocich

Al

AL

Al1.2

Al1S5

A*

A.2.

A.21

A.2.2

AF*

A.3

A.4

AFF*

Stav penéznich prostfedkl a ekvivalentli na poéatku uéetniho odbobi

Uéetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pfred zdanénim

Upravy o nepenézni operace

Odpisy stéalych aktiv - zniceni, fyzicka likvidace, poskozeni, dary

Odpis konsolida¢niho rozdilu

Zmeéna stavu opravnych polozek a rezerv

Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv

Vyuctované nédkladové a vynosové uroky (mimo kapitalizovanych)

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, zménami pracovniho
kapitadlu a mimoradnymi polozkami

Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu

Zmeéna stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich U¢td ¢asového
rozliseni a dohadnych uc¢tl aktivnich

Zména stavu kratkodobych zdvazkd z provozni ¢innosti, pasivnich uctd
¢asového rozliseni a dohadnych Uc¢td pasivnich

Cisty penézni tok provozni ¢innosti pred zdanénim a mimoradnymi
polozkami

Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urokd

Prijaté uroky

Zaplacend dan z pFijma za bé&znou ¢innost a za domérky dané minulych
obdobi

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti

446 433

103 933

368 908

41953

131543

10 343

-4 385

189 454

472 841

169 113

-415 925

585038

641954

-276 192

86738

-5 454

447 046

224,703

58,060

-151,667

30,135

-2,502

-298,716

119,416

-93,607

83,943

-66,743

150,686

-9,664

-179,913

60,497

-4,077

-133,157
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B.1

B.2

B***

C1

C.2

C25

CH**

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv

Prijmy z prodeje stalych aktiv

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti

Dopady zmén zavazk( spadajicich do finanéni ¢innosti

Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostredky

PFimé platby na vrub fondl

Cisty penézni tok vztahujicl se k finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkd

Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na konci obdobi

-1875 206

104 032

-1771174

1183 206

36 924

36 924

1220130

-103 998

342 435

-1,582,122

1,108,701

-473,421

828,308

828,308

221,730

446,433



Prehled o zménach
vlastniho kapitalu

Ugetni obdobi 2020

A.

A.l
ALl
Al
A.ll.2.
A2
All.2.2.
A.IV.
AV
AIV.2.
A.V.

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Azio a kapitalové fondy

Kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd

Vysledek hospodafeni minulych let

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodafeni béZného ucetniho obdobi

Pocatecni

zUstatek

907 036

2000

2000

460 889

460 899

393573

67 326

262135

262135

182 002

Zvyseni

540 056

252 318

252 318

252 318

230 269

230145

57 469

Snizeni

=5751575

-393 573

-393 573

-393 573

-182 002

Konecny
zustatek

871517

2000

2000

319 644

319 644

319 644

492 404

492 280

57 469
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Prehled o zménach
vlastniho kapitalu

Ugetni obdobi 2021

A.

A.l

A L1
Al

Al 2.
AllL2.1.
All.2.2.
A.IV.
AV
AV.2.
A.V.

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Azio a kapitalové fondy

Kapitalové fondy

Ostatni kapitdlové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd

Vysledek hospodafeni minulych let

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let

Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi

Pocatecni

zGstatek

871517

2000

2000

319 644

319 644

319 644

492 404

492 280

124

57 469

Zvyseni

435 617

306 600

306 600

36 924

269 676

66 801

66 801

62 217

Snizeni

-129 885

-72 416

-72 416

-57 469

Koneény
zUstatek

1177 249

2000

2000

626 244

626 244

36 924

589 320

486 789

559 081

-72292

62 217
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Priloha konsolidované ucetni
zaveéerky
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1. Popis skupiny

Matefskou spole¢nosti skupiny Ceskomoravska
Nemovitostni(dalejen ,Skupina“) je Ceskomoravska
Nemovitostni a.s. (dale jen ,Materska spolec¢nost”),
kterd je akciovou spole¢nosti sidlici v Praze,
Véaclavské ndm. 806/62, Ceskd republika,
identifikacni ¢islo 051 42 202. Matefska spolecnost
byla zapsdna do obchodniho rejstfiku Méstského

soudu v Praze pod spisovou znackou B 24261.

Hlavnim predmétem c¢innosti Skupiny je sprava
vlastniho majetku, nadkup, prodej, sprava a udrzba
nemovitosti a prondjem nemovitosti, bytd

a nebytovych prostor.

Hlavnim predmétem podnikadni Skupiny je vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3
zivnostenského zakona a ¢innost Ucetnich poradcd,

vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence.

Za Matefskou spolec¢nost jednd ve vsech vécech

kazdy ¢len predstavenstva samostatné.

Zadnd ze spolecnosti Skupiny nema organizaéni

slozku v zahranici.

KONTROLNI A RIDICI ORGANY MATERSKE
SPOLECNOSTI BYLY K 31. PROSINCI 2021
NASLEDUJICI:

Predseda pFedstavenstva

Ing. et Ing. RADEK STACHA, dat. nar. 28. listopadu
1987

Mezirka 741/7, Veveri, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 25. tnora 2020

Zapséano: 25. unora 2020

MistopFedseda predstavenstva

Ing. et Mgr. JOSEF EIM, dat. nar. 5. dubna 1984
TucCkova 418/21, Vevefi, 602 00 Brno

Den vzniku ¢lenstvi: 25. tnora 2020

Zapséano: 25. unora 2020

Clen dozoréi rady

RICHARD BRITTEN-LONG, dat. nar. 22. inora 1953
WR66YY Wichenford, Worcester, The Hill Farm,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska

Den vzniku ¢lenstvi: 12. fijna 2021

Zapsano: 19. fijna 2021

K 12. zari 2021 doslo k odstoupeni ¢lena dozorci

rady:

Clen dozoréi rady

Mgr. JIRI HRUBAN, dat. nar. 21. bfezna 1978
Havlickova 158/57, 602 00 Brno

Den vzniku ¢lenstvi: 12. zari 2016

Den zaniku Clenstvi: 12. zafi 2021

Zapsano: 19. fijna 2021



Skupina Ceskomoravska Nemovitostni je tvoFena nasledujicimi spoleénostmi:

Obchodni jméno spolecnosti

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Anilit RE s.r.o.

Belvoir s.r.o.

Blixit RE s.r.o.

CMN International Assets a.s.

CORSO Karlin, s.r.o.

Czech-Moravian Properties a.s.

Ceskomoravska Poradenska s. . o.

Ceskomoravska Projektova a.s.

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

Ceskomoravska Projektova IV a.s.

CMN Alphas.r. o.

CMN Gamas. r. o.

CMN Husova s. r. o.

CMN I s.r.0.

CMN IIs. 1. 0.

Sidlo spolec¢nosti

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské ndmésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské ndmésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Véclavské ndmésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské ndmésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské ndamésti 806/62,

Véaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Praha 1,110 00O

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 OO

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00O

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 00

Praha 1,110 OO

Praha 1,110 00

Zakladni kapital

2000 000 Ke

200 000 K¢

20 000 K¢

200 000 K¢

2000 000 K¢

200 000 K¢

2 000 000 K¢

200 000 K¢

2 000 000 K¢

2000 000 K¢

2 000 000 Ke

2000 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

Vyse podilu

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
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Obchodni jméno spoleénosti

CMN Financing s. r. o.

CMNRE | a.s.

CMN RE Il a.s.

CMN RE Ill a.s.

CMN RE Management a.s.

CMN Servis s.r.o.

Dixenit RE s.r.o.

Fangit RE s.r.o.

Gyrolit RE s.r.o.

High End Living s.r.o.

Holtit RE s.r.o.

Chenit RE s.r.o.

Jamesit RE s.r.o.

Kasolit RE s.r.o.

Langit RE s.r.o.

Natanit RE s.r.o.

RE Slovakia | s.r.o.

REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA,

S.r.o.

Sokolovskd 967 s.r. o.

ZIRKON Real Invest s.r.o.

Sidlo spole¢nosti

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1,110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1,110 00

Véclavské ndmésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1,110 00

Véclavské ndmésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1,110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1,110 00

Véaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Laurinska 18 811 O1 Bratislava - mestska ¢ast
Staré Mesto

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1, 110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1,110 00

Vaclavské namésti 806/62, Praha 1,110 00

Zakladni kapital

20 000 K¢

2000 000 K¢

2000 000 Ke

200 000 K¢

2000 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

20 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢

20 000 K¢

20 000 K¢

5000 €

1000 K¢

100 000 K¢

200 000 K¢

Vyse podilu

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

VSechny dcefiné spole¢nosti sestavily Ucetni zadvérku k 31.12. 2021. Pro konsolidaci byla pouzita plnd metoda.
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31.12. 2021 ORGANIZACN|{ SCHEMA SKUPINY

Czech-Moravian

Properties a.s.
.-« CMN Husova s.r.o.

- CMNRE Il a.s.

B + Sokolovska 967 s.r.o. RE Slovakia | s.r.o.
CMN RE
(SK)

" Management a.s.

tee« High End Living s.r.o. “o.. Natanit RE s.ro.

+ CMN International Assets a.s. :

: REZIDENCE
;e Chenit REs.ro. =

KRALOVSKA TRIDA s.r.o.

I alsl

»

Ceskomoravska

’ Projektova a.s.

:=e-« Holtit RE s.r.o.
Ceskomoravska :

Projektova Il a.s.

i.... Gyrolit RE s.r.o.

Ceskomoravska

Projektova lll a.s.

»

Ceskomoravska Nemovitostn

CMN RE ||| 3.5, **c*essessecceccecccscseccsccsssssssscssccsscssssscssscsscssscssos

. CMN Financing s.r.o. ...+ Dixenit RE s.r.o.

: cees Langit RE s.r.o.
: CMN RE | S.F.O.  covecessecasanans t.-- Fangit RE s.r.o.
: teees Kasolit RE s.r.0. «eeee CORSO Karlin, s.r.o.
feees SMN Servis s.r.o. <--« Belvoir s.ro.
Ceskomoravska ceee Jamesit RE s.r.o. ---« ZIRKON Real Invest s.r.o.
Poradenska s.r.o. .
.e=« CMN Gama s.r.o.
CMN [ S0, *seeereesssssennnnsees A RE sre Bt RE <o

--- CMN Alpha s.r.o.
Ceskomoravska

Projektova IV a.s.

s EMN Il s ro.
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2. Zakladni vychod

V 4

pro vypracovani

Prilozend konsolidovanad ucetni zavérka byla
pfipravena v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,zdkon o Ucetnictvi®) a provadéci vyhlaskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisd, pro ucetni jednotky;,
které jsou podnikateli Uctujicimi v soustave
podvojného Ucetnictvi, v platném znéni a Ceskymi
Ucetnimi standardy pro podnikatele v platném

znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady,
predevsim  zasadu o ocenovani  majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak),
zasadu Uctovani ve vécné a casové souvislosti,
zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti

Skupiny pokracovat ve svych aktivitach.

Ueetni zavérka Skupiny je sestavena k rozvahovému

dni 31.12. 2021 za kalendafni rok 2021.

Skupina je zafazena dle §1b zakona ¢. 563/1991 Sb.

do kategorie stredni Uc¢etni jednotky.

Finan¢nf Udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadreny
v tisicich korun ¢eskych (K&), neni-li dale uvedeno

jinak.

iska
ucetn

»

» 4

Zave

rky



3. Obecné ucetni zasady, ucetni
metody a jejich zmény a odchylky

ZpUsoby ocenovani, které Skupina pouzivala pfi

sestaveni Ucetni zavérky, jsou nasledujicf:

3.1. STALA AKTIVA

A) DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi
zejména nehmotné vysledky vyvoje, ocenitelnd
prava a software, jejichz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok. Nakoupeny dlouhodoby nehmotny
majetek je ocenén porizovaci cenou snizenou
o opravky a zalctovanou ztratu ze snizeni
hodnoty. Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou
Uctovany do ndkladd v roce, kdy vznikaji. Uroky
a dalsi finan¢ni vydaje souvisejici s potrizenim
dlouhodobého nehmotného majetku se nezahrnuji

do jeho ocenéni.

Goodwill  vznikd jako rozdil mezi ocenénim
obchodniho zavodu (nebo jeho &asti) nabytého
prevodem nebo prechodem za Uplatu ¢i vkladem
nebo ocenénim majetku a zavazkd v rémci
premén obchodni korporace, a souhrnem
individualné precenénych slozek majetku
snizenych o prevzaté dluhy. Odpisy goodwillu
jsou provadény v pripadé kladné hodnoty na
vrub nakladd. Odpisy dlouhodobého nehmotného
majetku jsou vypocteny na zakladé porizovaci
ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plan je v prlbéhu pouzivani
dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan

na zakladé ocekavané doby zivotnosti.

B) DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi
pozemky, stavby a hmotny majetek, jehoz doba
pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz ocenéni
je vysSSi nez 80 tis. K& v jednotlivém pripadé.
Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je
ocenén pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu
porizeni, ndklady na dopravu, clo a dalsi naklady

s porizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého
hmotného majetku zvysuji jeho porizovaci cenu.

Opravy a udrzba se uctuji do nakladd.

Ocenéni dlouhodobého hmotného  majetku
vytvoreného vlastni ¢&innosti zahrnuje primé
naklady, nepfimé naklady pricinné souvisejici
s vytvorenim majetku vlastni c¢innosti (vyrobni
rezie) a vztahujici se k obdobi ¢innosti. Nezahrnuji

se naklady na prodej.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci
ceny a predpokladané doby zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani
dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan
na zakladé ocekavané doby zivotnosti. Pokud
dochazi k poklesu Uc¢etni hodnoty u dlouhodobého
hmotného majetku, tvori Spole¢nost opravnou
polozku jako rozdil mezi uc¢etni zlstatkovou cenou
a cenou dle znaleckého posudku. Zisky ¢&i ztraty
z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou uréeny jako

rozdil mezi vynosy z prodeje a ucetni zlstatkovou
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hodnotou majetku k datu prodeje a jsou uctovany

do vykazu zisku a ztraty.

C) DLOUHODOBY FINANCNI{ MAJETEK

Dlouhodobym finan¢nim majetkem se rozumi
zapUjcky s dobou splatnosti delsi nez jeden rok,
majetkové Ucasti v podnicich s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, realizovatelné cenné papiry
a dluzné cenné papiry se splatnosti nad 1 rok

drzené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pfi ndkupu
ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny
cenného papiru jsou primé naklady souvisejici
s porizenim, napf. poplatky a provize maklériim,

poradctm a burzédm.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych
Ucasti je tento dlouhodoby financni majetek
Spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako Podily -
ovlddana osoba a Podily v ucetnich jednotkach
pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry
drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné

papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finan¢ni toky
a provozni procesy mudze Spole¢nost fidit s cilem
ziskat prinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany

jako Podily - ovlddana osoba.

Podily ve spolec¢nostech, jejichz financni toky
a provozni procesy muize Spolecnost vyznamné
ovlivhovat s cilem ziskat prinosy z jejich ¢innosti,
jsou klasifikovany jako Podily v Uc¢etnich jednotkach
pod podstatnym vlivem.
K datu ucetni zavérky jsou:

majetkové Ucasti ocenény v pofrizovacich

cendch snizenych o opravné polozky,

majetkové cenné papiry k obchodovani
ocenény redlnou hodnotou. Zména redlné
hodnoty majetkovych cennych papird
k obchodovani je Uc¢tovdna do vysledku
bézného obdobi,

dluzné cenné papiry drzené do splatnosti
ocenény v porizovacicené zvysené o urokové
vynosy (v¢éetné amortizace pripadné prémie
nebo diskontu),

realizovatelné cenné papiry a podily
ocenény redlnou hodnotou, pokud je tuto
mozné stanovit. Zména redlné hodnoty
realizovatelnych cennych papird je Uu¢tovéna
oproti ocenovacim rozdildm z precenéni
majetku a zadvazkl v rdmci vlastniho kapitélu.

poskytnuté pljcky neprecenovany.

Redlnd hodnota predstavuje trzni hodnotu, kterd
je vyhlasena na tuzemské ¢i zahranicni burze
C¢i vyhlasena depozitarem, pripadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce,

neni-li trzni hodnota k dispozici.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvori:
ostatni dlouhodobé cenné papiry,

poskytnuté uvéry.



3. 2. OBEZNA AKTIVA

Obézna aktiva obecné obsahuji nasledujici polozky:

D) KRATKODOBY FINANCN[ MAJETEK

Kratkodoby finanéni majetek tvori cenné papiry
k obchodovani, dluzné cenné papiry se splatnosti
do 1roku drzené do splatnosti, viastni akcie, vlastni

dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Kratkodoby financ¢ni majetek se pri nakupu oceni
porizovaci cenou. Soucasti pofrizovaci ceny jsou
primé naklady souvisejici s pofizenim, napf.

poplatky a provize makléfim, poradcim a burzém.

K datu porizeni kratkodobého finanéniho majetku
je tento kratkodoby finan¢ni majetek Spole¢nosti
klasifikovan dle povahy jako kratkodoby finanéni
majetek k obchodovani nebo realizovatelny
kratkodoby  finan¢ni  majetek.  Kratkodobym
finanénim majetkem k obchodovani se rozumi
cenny papir, ktery je drzen za Ucelem provadéni
transakci na verejném trhu s cilem dosahovat
zisk z cenovych rozdild v kratkodobém horizontu,

maximalné vsak rocnim.

K datu uUcetni zavérky SpoleCnost ocenuje
kratkodoby finan¢ni majetek s vyjimkou cennych
papird drzenych do splatnosti redlnou hodnotou,
pokud je mozné tuto zjistit. Zména redlné hodnoty
je v.daném Ucetnim obdobi zachycena ve vysledku
béZného obdobi s vyjimkou realizovatelnych
cennych papird, u kterych se precenéni Uctuje

do vlastniho kapitalu.

Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenz nebyl
ocenén redlnou hodnotou, jsou v pripadé jeho

znehodnoceni vytvoreny opravné polozky.

Dluzné a majetkové cenné papiry, které nejsou
klasifikovany jako cenné papiry drzené do
splatnosti nebo cenné papiry k obchodovani, jsou
klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry

a jsou vykazovany v redlné hodnoteé.

Redlnd hodnota kratkodobého financniho majetku
je trzni hodnota, kterd je vyhlasena na tuzemské Ci
zahraniéni burze, pripadné ocenéni kvalifikovanym
odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni

hodnota k dispozici.

Penézni prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti

a na bankovnich Uctech.

F) POHLEDAVKY

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany jmenovitou
hodnotou, nasledné snizenou o prislusné opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym c&astkam.
Pohledavky nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou
ocenény pofizovaci cenou snizenou O opravnou
polozku k pochybnym a nedobytnym c¢astkam.
Ocenénipochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury

pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé

odbornych odhadl a propoctd.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicld) s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od

rozvahového dne.
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3. 3. VLASTNIi KAPITAL

Zakladni kapitdl Spole¢nosti se vykazuje ve vysi
zapsané v obchodnim rejstriku mestského soudu.
Pripadné zvyseni nebo snizeni zdkladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje
jako zmeény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici

zakladni kapital se vykazuji jako azio.

3.4. REZERVY

Rezervy jsou urceny k pokryti zavazkd nebo
nakladdy, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz
je k rozvahovému dni bud pravdépodobné, ze
nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista

jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

3.5. ZAVAZKY

Z&vazKky jsou zaluctovany ve jmenovité hodnoté.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocenovany na zakladée
odbornych odhad@ a propoctd a rozdéluji se
na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicd
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd)
s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku

od rozvahového dne.

3. 6. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI
STRANAMI

Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumt:
strany, které pfimo nebo nepfimo mohou
uplatfovat rozhodujici vliv u Spoleénosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici
nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nepfimo mohou

uplatfovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

¢lenové statutarnich, dozorc¢ich a Fidicich
orgdnld Spolec¢nosti, nebo jeji matefské
spole¢nosti a osoby blizké témto osobam,
véetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji

podstatny nebo rozhodujici vliv.

3. 7. DEVIZOVE OPERACE

Ucetni operace v cizich ménach provadéné béhem
roku jsou Uc¢tovany kurzem Ceské narodni banky

platnym ke dni uskute¢néni ucetniho pripadu.

K datu ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva
a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym
k datu, ke kterému je Ucetni zavérka sestavena.
Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty
se Uctuji do finan¢nich vynosd nebo finanénich

nakladd bézného roku.

3. 8. POUZITi ODHADU

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni
Spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku
a zavazkl k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou
vys$i vynosU a nakladd za sledované obdobi. Vedeni
Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady
na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou

od téchto odhadl odlisovat.

3.9. UCTOVANI VYNOSU A NAKLADU

Vynosy a naklady se uctuji casové rozlisené,

tj. do obdobi, s nimz vécné i casoveé souviseji.



3.10. SPLATNA DAN Z PRiJMU

Vedeni Spolec¢nosti zauctovalo danovy zavazek
a danovy naklad na zakladé kalkulace dané, kterd
vychazi z jeho porozumeéni interpretace danovych
zakonU platnych v Ceské republice k datu sestaveni
Ucetni zavérky a je presvédceno o spravnosti
vy$e dané v souladu s platnymi danovymi
predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci
rdznych interpretaci danovych zakond a predpisu
ze strany tfetich osob véetné orgdnl statni spravy,
zavazek z dané z prijm0 vykézany v ucetni zavérce
Spole¢nosti se mize zménit podle konec¢ného

stanoviska finan¢niho Uradu.

Néklad na dan z pfijmd se pocitd za pomoci
platné danové sazby z uUcetniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danove
neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf.
tvorba a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych
polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
Ucetnimi a danfovymi odpisy atd.). Dale se
zohlednuji polozky snizujici zdklad dané (dary),
odcitatelné polozky (danova ztrata, naklady
na realizaci projektld vyzkumu a vyvoje) a slevy

na dani z pfijma.

3.11. NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni U¢etni zavérky, je zachycen
v UcCetnich vykazech v pfipade, ze tyto udalosti
poskytly dopliujici informace o skutecnostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

3.12. ZMENY ZPUSOBU

OCENOVANI, POSTUPU ODPISOVANI
A POSTUPU UCTOVANI OPROTI
PREDCHAZEJiICIMU UCETNIMU
OBDOBI

V Ucetnim obdobi nedoslo k zadnym vyznamnym
zménam zpusobu ocenovani, postupl odpisovani
a postupd Uctovani oproti predchazejicimu

ucetnimu obdobi.
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4. Doplnujici udaje

ke konsolidované rozvaze

A) KONSOLIDACE

V konsolidované Ucetni zavérce skupiny jsou
zahrnuty nasledujici uUdaje vyplyvajici z plné

konsolidace Skupiny:

2021 2020
Aktiva 8 003 749 5808158
Vlastni kapital 1177 249 871517
Cizi zdroje 6 819 894 4 936 641
Casové rozliseni pasiv 6 605 0o

Nejvyznamnéjsi  polozkou aktiv jsou ostatni
dlouhodobé cenné papiry v hodnoté 2 758 035
tis. K& (2020: 3 389 921 tis. K&). Tato polozka
zahrnuje zejména podilové listy v CORE Fund
vlastnéné Skupinou CMN. CORE Fund, reg. ¢&. FL-
0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit
trust), ridici se pravem Lichtenstejnského knizectvi,
za néjz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT
FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT
(dale jen ,CORE Fund") vlastni hlavni investi¢ni
projekty Skupiny. Zaroven jsou v této polozce
zahrnuty podilové listy NEMO Fund, reg. ¢. FL-
0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond (Unit
trust), ridici se pravem Lichtenstejnského knizectvi,
za néjz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT
FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT
(dale jen ,NEMO Fund” nebo ,NEMO"), jez Skupina

k rozvahovému dni vlastnila.

Druhou nejvyznamnéjéi polozkou jsou Zapujcky
a uvery - ostatni ve wvysi 1 771 941 tis. K¢
(2020: 249165 tis. K&). Majoritni ¢ast této kategorie
tvoFi uvér spoleé¢nosti CMN RE Core a.s., kterd je
vlastnikem hlavnich investi¢nich projektd Skupiny.

Jednéd se tedy o dluhovy zpUlsob financovani.

Prostredky na bankovnich Uctech k rozvahovému dni
dosahovaly vyse 342 345 tis. K& (2020: 446 336 tis. K&).
Skupina CMN nebyla nijak finanéné zasazena situaci
tykajici se procesu odebrani licence Sberbank CZ.
Nejvyznamnéjsimi polozkami pasiv jsou
dlouhodobé vydané dliuhopisy ve vysi 4 688 729
tis. K& (2020: 3 985 966 tis. K&) a vlastni kapital
Skupiny, ktery dosahl hodnoty 1 177 249 tis. K¢
(2020: 871 517 tis. K&).

Skupina CMN mé obchodni vztahy s celou fadou
najemcl, bank, drziteld dluhopist, dodavateld
a dalsich obchodnich partnerd. Z toho divodu
se v ramci zachovani svého cile transparentnosti
rozhodla zverejnit konsolidovanou ucetni zavérku
v plném rozsahu zahrnujici rozdéleni polozek

do jednotlivych trid.

B) DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek ve své Ccisté
hodnoté  zahrnuje  Ostatni  ocenitelnd  prava,
Goodwill a Software, ktery je spojen s Informacnim
systémem Skupiny. Ten je vyuzivdn predevsim

pro evidenci drziteld dluhopist a kupdnovych plateb.



Prehled dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2020:

Software 332 0] ] ] 332

Software 0] -172 0] ] -172

Software (0] 0] 0] ] 0]
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Prehled dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2021:

Ostatni ocenitelnd prava

Goodwill

Software

263 0] 0] 263
99 120 0] 0] 99120
] ¢] ¢] 332

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Software

-197 ] 6] -197
-99 120 0] ] -99 120
-m 0] 6] -283

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Software

0] 0] 0] 0]
0] 0] 0] 0]
0] 0] 0] 0]

C) DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek ve wvysi netto
1 328 245 tis. K& (2020: 211 682 tis. K&) tvori
nemovitostni projekty, které jsou soucasti Skupiny
a nejsou tedy soucasti CORE Fund. Nemovitostni
projekty ve vlastnictvi CORE Fund jsou v rozvaze
zahrnuty ve formé podilovych listd v polozce
Ostatni dlouhodobé cenné papiry. Stavby, pozemky

a nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek

typicky zahrnuji projekty, u kterych je pldnovan

prodej v kratkém az stfednim horizontu.

Nakup a drzba nemovitostnich projektld je
standardné financovana mimo jiné prostfednictvim
bankovnich uvérd. PFi jejich vyuziti je bankovni
instituci standardné poskytnuto zastavni pravo
k nemovitosti a typicky i dalsi zastavni prava
(k pohledavkédm z najmua, pojisténi, bankovnich

Uctd apod.).



Prehled dlouhodobého hmotného majetku v roce 2020:

Pozemky 61157
Stavby 2868580
Hmotné movité véci a jejich soubory 44990
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1402
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 10 000
Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 571
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 46 068

16 241

132

0]

1750

134 883

-54 961 31380
-2 814 318 -5 656
-40 360 -1918
-1402 0]
-11750 0]

] -23 806

-46 068 0]

37576

64 848

2844

]

0]

M 648

0

Stavby -242 839
Hmotné movité véci a jejich soubory -34 833
Jiny dlouhodoby hmotny majetek -643
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku -46 068

-29 037

-2594

=58

268166 0]
35903 0]

701 0]
46 068 0]

-3710

-1524

Pozemky -35 867
Stavby 0]
Hmotné movité véci a jejich soubory 0]
Jiny dlouhodoby hmotny majetek ]
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ]
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0]

35867 6]
] ¢]
] ]
0] 0]
0] ]
0] 0]
0] 0]
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Prehled dlouhodobého hmotného majetku v roce 2021:

Pozemky 37576 76136 ] 6677 120 389
Stavby 64848 1093857 0 9102 1167 806
Hmotné movité véci a jejich soubory 2844 16 757 0] 200 19 801
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 ) 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0] ] 0] ) 0]
Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 11648 57 860 -104 619 -15 979 48 910
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 ] ] ] 0

Stavby -3 710 -5715 -1146 0 -10 571
Hmotné movité véci a jejich soubory -1524 -15909 -657 0 -18 090
Jiny dlouhodoby hmotny majetek ] ] ] ) 0]
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0] ] 0 0 0]

Pozemky 0] ) ) (¢} 0
Stavby 0 ) ) ] 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 0] ) ) O 0]
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 ] ] ] 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ] 0 0 (0] ]
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 ] ] ] 0
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku ] ) ) O 0]




D) DLOUHODOBY FINANCNIi MAJETEK

Dlouhodoby finan¢ni majetek je hlavni slozkou
aktiv Skupiny a je tvoren primarné Ostatnimi
dlouhodobymi cennymi papiry ve vySsi
2 758 035 tis. K& (2020: 3 389 921 tis. K&). Skupina
k datu ucetni zavérky drzi vsechny podiloveé listy
CORE Fund, jez je viastnikem hlavnich investi¢nich
projektd Skupiny. Skupina zaroven stale drzi ¢ast

podilovych listd NEMO Fund.

Prehled dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2020:

tis. K¢

Hodnota brutto

Ostatni dlouhodobé cenné papiry

ZapUjcky a Uvéry - ostatni

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

Celkem

Opravné polozky

Ostatni dlouhodobé cenné papiry

Zapujcky a Gvéry - ostatni

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

Celkem

Hodnota netto

1.1.2020

1016 029

39795

51190

1107 014

1107 014

ZapUjcky a Uvéry - ostatni ve vysi 1771 941 tis. K&
(2020: 249 165 tis. K&) zobrazuji prevazné uvér
spole¢nosti CMN RE Core a.s. Splatnost tohoto
Uvérujevice nez 5 let aje poskytnut za standardnich
trznich podminek. CMN RE Core a.s., ICO: 080 95
574 se sidlem Vavclavské namésti 806/62, Nové
Mésto, 110 OO Praha 1 je holdingovou spole¢nosti
vilastnici projekty Crystal, Blox, City West C1 & C2
a Churchill Square. Jedinym vlastnikem spoleénosti

CMN RE Core a.s. je CORE Fund.

PFirGstky VyfFazeni Pfevody 31.12. 2020
3786 205 -1412 313 ) 3389921
1354 559 -1145190 0] 249 165
) ) ) 0]

123 213 -174 403 ) o]
5263977 -2731905 (0] 3639086
) ) ) )

) ) ) (0]

) ) ) 0]

) (0] ) (0]

o o o [0}
5263977 -2 731905 o 3639 086



Prehled dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2021

Ostatni dlouhodobé cenné papiry 3389 921 561341 -1193 227 0] 2758035
ZapUjcky a Uvéry - ostatni 249165 1601630 -78 853 (0] 1771941
Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 0] ] ] ] 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0] (¢} ) (¢} 0]
Ostatni dlouhodobé cenné papiry 0 ] ] ] 0
ZapUjcky a Uvéry - ostatni 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0] ] ] 0 0]
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek ] 0 ] 0 ]
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E) KLADNY KONSOLIDACNI[ ROZDIL

Konsolida¢nirozdilje dle Ceskych G¢etnich standardd
rozdil mezi pofizovaci cenou podild konsolidované
Ucetni jednotky a jejich ocenénim podle podilové
Ucasti konsolidujici U¢etni jednotky na vysi vlastniho
kapitdlu vyjadfeného redlnou hodnotou, ktera
vyplyva jako rozdil redlnych hodnot aktiv a redlnych
hodnot ciziho kapitdlu ke dni akvizice nebo ke dni
dalsiho zvyseni uUcasti (dalsiho pofizeni cennych
papird nebo podill). Za den akvizice se povazuje
den, od néhoz zacind ucinné ovladajici osoba
uplatnovat pfislusny vliv nad konsolidovanou ucetni
jednotkou. Kladny konsolida¢ni rozdil se odepisuje

po dobu 240 mésicd.

Skupina CMN v roce 2021 wvykazala kladny
konsolida¢ni rozdil v netto hodnoté 985 325 tis. K&
(2020: 1105 059 tis. K&). Nejvyznamneéjsi polozku
kladného konsolida¢niho rozdilu tvori spole¢nost
vlastnici strategicky dualezité pozemky o rozloze vice
nez 40 hektarl v Krusnych horach. Na pozemcich
se dle dvou odbornych posudkd nachédzi vyznamna
zasoba kvalitni surové vody v objemu presahujicim
miliardu  litrd s ro¢nim pfritokem o objemu
300 milionu litr& a dale dle tfi posudkd - odbornych,
laboratornich i prdmyslovych zkousek - evropsky
vyznamna zasoba vyhrazenych abrazivnich nerostl

v aktualni trzni cené vyznamné nad 1,5 mld K¢.

Kladnou hodnotou konsolidacniho rozdilu prispela
také akvizice spole¢nosti ZIRKON Real Invest sro.
béhem roku 2021. Dalsi ¢ast konsolidacniho rozdilu
tvor spolecnost CMN RE Il as., kterd je holdingovou
spolecnosti projektd Sokolovskd 967 sro. a CMN
Husova s.ro. Konsolida¢ni rozdil tykajici se individualnich
spolecnosti Sokolovskd 967 s.ro. a CMN Husova s.ro.
byl vzhledem k jeho velikosti a administrativnimu
ziednoduseni  odepsan proti  vlastnimu  kapitalu

rezultujici ve snizeni viastniho kapitalu Skupiny.

F) ZASOBY

Predmeétem cinnosti ¢i podnikdni neni prodej
zbozi ani vyrobkd. Skupina za kalendarni rok 2021

neuctovala o zdsobach.

G) POHLEDAVKY

Skupina CMN k rozvahovému dni nevykazovala

zadné dlouhodobé pohledavky.

Pohledavky z obchodnich vztahG ve wvysi
17 657 tis. K& (2020: 64 822 tis. K&) zahrnuji
pohledavky z najemného a pohledavky za dalsi
poskytnuté sluzby, které jsou soucasti bézného
provozu Skupiny. Kratkodobé poskytnuté zalohy
ve vysi 5 563 tis. K& (2020: 10 661 tis. K&) také

souviseji s béznym provozem Skupiny.

Jiné pohledavky ve vysi 409 046 tis. K& (2020:
7 155 tis. K&) jsou slozeny z jednotlivych jinych
pohledavek vsech spolec¢nosti Skupiny. Hlavni
Ccast této polozky tvori pohledavka spolec¢nosti
CMN RE | as. za NEMO Fund v navaznosti
na prodej nemovitostniho projektu Apeiron
na adrese Sokolovskd 192/79, 186 00 Karlin,
Praha. V této polozce jsou zahrnuty pohledavky
z terminovych operaci na financnim trhu, které
Skupina vyuzivd v ramci mitigace ménového
a urokového rizika. Instrumenty, které jsou
vyuzivany, zahrnuji meénové forwardy, Urokové

swapy a dalsi standardni derivatové produkty.

m
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Prehled pohledavek k datu ucetni zaveérky:

2021 2020
Dlouhodobé
pohledavky € ©
Kratkodobe 442 587 85 770
pohledavky
Celkem 442 587 85770

H) KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kratkodoby finanéni majetek byl k datu ucetni
zavérky tvoren finanénimi prostredky v pokladné,
ceninami a prevazné prostredky na bankovnich
Uctech. Tyto zdroje byly Skupiné k dispozici
pro c¢innost provozniho charakteru, tak pro
budouci akvizice. ZUstatek na bankovnich Uc¢tech
predstavoval ke konci roku 2021 ¢astku 342 345 tis.
K¢ (2020: 446 336 tis. K&)

1) PRECHODNE UCTY AKTIV

Prechodné Ucty aktiv tvofi predevsim Naklady
pristich  obdobi ve wvysi 383 308 tis. KC
(2020: 324 200 tis. K&) zahrnujici ¢asové rozliseni
nakladl spojenych se zprostredkovanim prodeje
dluhopist a dalsi naklady, které jsou casové

rozliseny dle ¢asové a vécné spravnosti.

J) VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital Skupiny &inf 2 000 tis. K& (2020:
2 000 tis. K¢&) a byl pIné splacen.

Materskd spole¢nost za celou historii svého
fungovani nevyplatila dividendu akcionardm.
Veskeré zisky jsou reinvestovany a zvysuji tak

vilastni kapital Skupiny, ktery dosahl v roce 2021

vyse 1177 249 tis. K& (2020: 871 517 tis. K&). V roce
2021 doslo k vyraznému narlstu vlastniho kapitalu
0 351 %. Zvyseni Ocenovacich rozdild z pfecenéni
majetku a zavazkd zahrnuje zvyseni hodnoty
podilovych listd CORE Fund a NEMO Fund.
Hodnota podilového listu zahrnuje jak kapitalové

zhodnoceni nemovitosti, tak ndjemni vynos.

K) REZERVY

Celkova vyse rezerv k datu ucetni zavérky dosahla
hodnoty 6 256 tis. K& (2020: 2 808 tis. K&). Rezervy
vykazované k datu ucetni zavérky byly tvoreny
zejména rezervami na dan z pfijmu, které byly
tvoreny z dlvodu data sestaveni ucetni zavérky
predchazejicimu datu podani priznani k dani

z pfijm0 pravnickych osob za rok 2021,

L) DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny primarné
vydanymi dluhopisy ve vysi 4 688 729 tis. K&
(2020: 3 985 966 tis. K&) a Zavazky k uvérovym
institucim, které dosahly hodnoty 1 054 560 tis.
Ke (2020: 479 988 tis. K&). Jak bylo avizovano
v priloze ucetni zévérky roku 2020, tempo rlstu
vydanych dluhopisC dosahlo v roce 2020 vrcholu.
V nasledujicich letech pocinaje rokem 2021
dochazi ke stabilizaci vy$e vydanych dluhopist
v ramci zachovani atraktivniho kompromisu mezi

efektivitou a rizikem.

Skupina CMN spolupracuje s vétsinou bankovnich
doml na ceském trhu. Mezi nejvyznamnéjsi
bankovni partnery patri Ceskoslovenska
obchodni banka, UniCredit Bank, Ceska i rakouska
Raiffeisenbank, némecky bankovni gigant Helaba

a dalsi.



M) ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Skupina CMN vykazala odlozeny dafovy zavazek
ve wysi 196 917 tis. K& (2020: 74 205 tis. K&).
Odlozeny danovy zavazek je tvoren rozdilnou
ucetni a danovou zUlstatkovou hodnotou aktiv

(pasiv) a vychazi z rozvahového pristupu.

N) KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zdvazky jsou tvoreny zejména
kratkodobymi  vydanymi dluhopisy ve wvysi
606 750 tis. K& (2020: 296 400 tis. K&) a zavazky
z obchodnich vztahl ve vysi 48 763 tis. K¢ (2020:
54 628 tis. K&), které vychazi ze standardniho
obchodniho  styku spojeného s provozem

nemovitostnich projektl a Skupiny.

Jiné zdvazky ve vwysi 116 966 tis. K¢
(2020: 28 760 tis. K&) zahrnuji mimo jiné zavazky
z pevnych terminovych operaci na finanénim trhu,
které Skupina vyuzivad pfi mitigaci meénového
a urokového rizika. Instrumenty, které jsou
vyuzivany, zahrnuji meénové forwardy, urokové
swapy a dalsi standardni derivatové produkty.
Zaroven jde o kategorii, ve které jsou zahrnuty jiné
zavazky vsech spole¢nosti Skupiny jako kuprikladu
platby za dluhopisy, ke kterym emitent k datu
Ucetni zavérky neziskal smluvni dokumentaci ci
zavazky z titulu ndkupu cennych papird, jez nebyly

k datu ucetni zavérky zuctovany.

n3
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5. Doplnujici udaje ke konsolidovanému

vvkazu zisku a ztraty

A) KONSOLIDACE

V konsolidované Ucetni zavérce skupiny jsou
zahrnuty nasledujici uUdaje vyplyvajici z plné

konsolidace Skupiny:

2021 2020

Cisty obrat za G&etni

obdobi 2054 781 1665 270

Naklady v¢. dané

oos 1992 564 1607 801
z pFijmu

Konsolidovany vysledek
hospodareni za ucetni 62 217 57 469
obdobi

B) VYNOSY

Nejvyznamnéjsi polozkou  vynosU Skupiny
jsou Jiné provozni vynosy 821 168 tis. K¢
(2020: 1 108 812 tis. K¢&), které v ramci
konsolidac¢nich pravidel odrazeji prodej
konsolidovanych ~ nemovitostnich  spolec¢nosti.
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ve vysi
524 251 tis. K& (2020: 342 580 tis. K&) predstavuji
zejména vynosy z prodeje cennych papirQ
a Trzby za prodej vyrobk( a sluzeb 126 164 tis. K&
(2020: 60 31 tis. KE), které v sobé zahrnuji

predevsim vynosy z najemného.

Jiné provozni vynosy v sobé zahrnuji mimo jiné

vynosy z prodeje spole¢nosti Cerusit RE s.r.o., kterd

je jedinym spolec¢nikem spole¢nosti RUBIN REAL
s.ro., do nemovitostniho fondu NEMO. Jednou
z hlavnich ¢&innosti Skupiny CMN je wvytvoreni
hodnoty z drzby a prodeje nemovitosti. Prodejni
cena byla ovéfena nezavislym znalcem, ktery
vypracoval posudek dle celosvétové uznavané
metodiky RICS. Ostatni provozni vynosy, které jsou
spojeny s prodejem nemovitostnich spoleénosti,
jsou jednorazového charakteru. Skupina CMN
je aktivni na nemovitostnim trhu, nicméné neni
mozné dopfedu presné urcit, zda vynosl z prodeje
nemovitostnich  spole¢nosti  bude dosahovat
pravidelné v kazdém uUcetnim obdobi. Hlavni
a dlouhodobé cilenou slozkou vynosd je primarné

pravidelné inkasované najemné.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ve
vysi 524 251 tis. K& (2020: 342 580 tis. K&) jsou
tvoreny zejména vynosy z prodeje podilovych listl
NEMO Fund. Tyto vynosy jsou spojeny s Naklady
vynalozenymi na prodané cenné papiry a podily
v hodnoté 441 302 tis. K& (2020: 326 052 tis.
Ke&). Cisty dopad této polozky do hospodaiského
vysledku dosahuje hodnoty 82 949 tis. K¢
(2020: 16 528 tis. K&).

Treti vyznamnou vynosovou polozkou jsou
Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 126 164 tis. K&
(2020: 60 31 tis. K&). Hlavnim hybatelem jsou
najemni vynosy, jez Skupina ziskala z pronajmu
svych nemovitosti. Jak jiz bylo zminéno vyse,

najemni vynosy projektd drzenych CORE Fund

nejsou zahrnuty v konsolidovanych trzbach



Skupiny, ale projevuji se skrze precenéni drzenych
podilovych listd.

Prehled vynosd Spolec¢nosti:

2021 2020
Trib){ z prodeje vyrobka 126 164 60 31
a sluzeb
Trzby z prodeje zbozi [0} (o]
Ostatni provozni vynosy 925200 1108 870

Vynosy z dlouhodobého

finan¢niho majetku 524 251 342580

Vynosy z ostatniho

dlouhodobého finan¢niho 214 668 2137
majetku

Vynosové uroky 86 738 60 497
Ostatni finan¢ni vynosy 177 760 90 875
Celkem 2054781 1665 270

C) VYKONOVA SPOTREBA

Celkové naklady na vykonovou spotreba dosahly

vyse 163 807 tis. K&. (2020: 72 970 tis. K&).

Naklady na spotfrebu materidlu a energie ve vysi
9 618 tis. K& (2020: 4 728 tis. K&). Hlavni polozku
této kategorie v roce tvorily marketingové potreby
a kanceldrské vybaveni véetné hardwarového IT
zafizeni, které neni zafazeno do dlouhodobého
hmotného majetku kvdli své nizké jednotkové cené.
Tyto ndklady vznikly zejména v dusledku rozvoje

Skupiny a zvyseni poctu zaméstnancu.

Naklady na sluzby ve wvysi 154 190 tis. K¢
(2020: 68 242 tis. K&) zahrnuji predevsim naklady

na pravni, ucetni, danoveé, ekonomicke, technické

a IT poradenstvi spojeného s nemovitostnimi
projekty, akvizicemi a fungovanim Skupiny. Dale
je v této kategorii zarazeno najemné hrazené

Skupinou.

D) OSOBNI[ NAKLADY

Osobni naklady dosahly v roce 2021 celkové vyse
45 422 tis. K¢ (2020: 18 272 tis. K&). Vyznamny
rlst osobnich nékladl byl spojen s ristem Skupiny,
pricemz personalniho posileni se dostalo bezmala
véem oddélenim. V minulosti Skupina zaroven
ucinila strategické rozhodnuti budovani vétsiny
klicovych funkci v rdmci Skupiny bez toho, aniz by
se dlouhodobé vyuzivaly poradenské spolec¢nosti
(in-sourcing). To se tykd zejména oddéleni financi
a asset a property managementu. Hlavnim
dlvodem je =zachovani kritického know-how
v internim prostiedi, budovani vztahl s najemci

na osobni Urovni a snizeni nakladu.

Skupina méla k datu Ucetni zavérky 46
zaméstnancl. Prdmérny  pfepocteny  pocet
zaméstnancl na plny Uvazek za Ucetni obdobi byl

40.

Vyse odmeény kontrolnich ¢&i spravnich organl
byla nastavena dle trzniho standardu. Zaroven
za rok 2021 nebyly vyplaceny témto organdm

zaddné mimoradné odmeény.

E) OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

Ostatni provozni naklady ve vysi 420 159 tis. K&
(2020: 764 333 tis. K&) jsou tvoreny zejména Jinymi
provoznimi naklady, které dosahly hodnoty 309
850 tis. K¢ (2020: 762 273 tis. K&) a jsou spojeny
s Jinymi provoznimi vynosy a prodejem podilQ

v nemovitostnich spole¢nostech.

15
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F) FINANCN[ VYSLEDEK HOSPODAREN|

Finan¢ni  vysledek hospodareni je rozdélen
do nékolika ¢&asti. Vynosy z dlouhodobého
financniho majetku popsany vyse jsou spojeny
s Naklady vynalozenymi na prodané cenné papiry
a podily. Obé tyto polozky vznikly zejména z titulu
prodeje podilovych listd NEMO Fund.

Ostatni  vynosové Uroky a podobné vynosy
Skupiny se skladaji ze dvou zakladnich zdrojd.
Prvnim zdrojem jsou bankovni Uroky, které Skupina
inkasovala za hotovost drzenou na bankovnich
uUctech. Vzhledem k délce nemovitostnich
transakci, Skupina neni schopna investovat finan¢ni
prostredky okamzité a v prUbéhu roku drzela
na bankovnich Uctech materidlni hotovost, kterd
prindsela Urokové vynosy. Primérna 2T repo sazba
Ceské narodni banky dosahla v roce 2021 hodnoty
0,88 %. Nicméné v poslednim ctvrtleti roku doslo
k jejimu razantnimu zvyseni az na 3,75 %. V této
kategorii jsou také zahrnuty veskeré uJUrokové
vynosy z uvért a pUjcek stranam mimo Skupinu

CMN.

Ostatni ndkladové Uroky a podobné naklady ve vysi
276 192 tis. K& (2020: 179 913 tis. K&) predstavuji
Vv nich zahrnuta cena financovani - bankovnich
urokd i kupdnt z dluhopist. Skupina CMN
v prdbéhu roku 2021 vydavala dluhopisy s dobou

splatnosti mezi 2 a 7 lety.

Ostatni finan¢éni vynosy a Ostatni finanéni naklady
jsou tvoreny z majoritni ¢asti kurzovymi zisky
a ztratami a precenénim derivatovych transakci

na trzni hodnotu.



6. Vyznamné udalosti, které nastaly
po rozvahovém dni

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v UcCetnich vykazech v pripadé, ze tyto udalosti
poskytly dopliujici informace o skutecnostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly
po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto udalosti
popsany Vv priloze Ucetni zavérky, ale nejsou

zalctovany v Ucetnich vykazech.

V obdobi mezirozvahovym dnem a dnem sestaveni
konsolidované Ucetni zavérky nedoslo k zadnym
mimoradnym udalostem, které by mély vyznamny

vliv na ¢innost skupiny Ucetnich jednotek.

Vedeni Spolec¢nosti i naddle peclivé monitoruje
situaci tykajici se pandemie viru COVID-19 a hleda
zpUsoby, jak minimalizovat dopad této pandemie
na cinnost Spole¢nosti. Vedeni Spole¢nosti
zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na své
aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji
vyznamny Vvliv na predpoklad neomezené doby
trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni
zavérka k 31.12. 2021 zpracovana za predpokladu,
ze Spole¢nost bude schopna pokracovat ve své
¢innosti bez zédvaznych komplikaci zplsobenych

vyse zminénym koronavirem.

nz
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7. Predpoklad nepretrzitého trvani

Skupina vykazala v roce 2021 vysledek hospodareni
po zdanéni ve vysi 62 217 tis. K¢&. Vlastni kapital
Skupiny zaroven k datu Ucetni zavérky dosahuje

vyse 1177 249 tis. KC.

Vzhledem k vyse uvedenému i strategickym
plandm Skupiny byla Ucetni zédvérka k 31. 12. 2021
zpracovana za predpokladu nepretrzitého trvani

Skupiny.

Sestaveno dne:

5.5.2022

Jméno a podpis statutarniho organu Spole¢nosti:

Radek Xacha

Predseda Yredstavenstva
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Individualni
ucetni zaveérka
k 31. 12. 2021
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Aktiva

Aktiva celkem

Pohledavky za upsany zakladni

kapital
B. Dlouhodoby majetek / stala aktiva
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek
B.I.2. Ocenitelnd prava
B.1.2.1. Software
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek
B.IL1. Pozemky a stavby
B.I1.1.2. Stavby
B.I1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek
BT Podily - ovlddana osoba a ovladajici
osoba
B.II1.6. Zapujcky a Uvéry ostatni
C. Obézna aktiva
C.l. Zasoby
C.Il. Pohledavky
C.I.2. Kratkodobé pohledavky
C.11.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht

825 087

779 361

332

332

332

25293

22 451

22 451

2842

753736

734 845

18 891

21923

17 088

17088

9832

-72 917

=72 917

-283

-283

-283

-2634

-537

=57/

-2 097

-70 000

-70 000

752170

706 444

50

50

50

22658

21913

21913

745

683 736

664 845

18 891

21923

17 088

17 088

9832

737 266

670132

160

160

160

14 352

13174

13174

1178

655 620

647 325

8 295

49 322

21376

21376

7927
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Cll.2.4.

Cl1.2.4.3.

C.l.2.4.4.

Cl.2.4.6.

C.lI.

C.Iv.

C.IV.1.

C.Iv.2.

D.1.

Pohledavky ostatnf

Stat - danoveé pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy

Jiné pohledavky

Kratkodoby finan¢ni majetek

Penézni prostfedky

Penézni prostfredky v pokladné

Penézni prostredky na Uctech

Casové rozliseni aktiv

Néaklady pristich obdobf

7 256

3343

3659

254

4 834

81

4754

23803

23803

7 256

3343

3659

254

4 834

81

4754

23 803

23803

13449

292

9 701

3456

27 946

97

27 849

17 812

17 812



Pasiva

Rozvaha

Pasiva celkem

AlL2.

AV

A.V.

C.l

C.l1.2.

C.1.4.

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Azio a kapitalové fondy

Kapitalové fondy

Vysledek hospodafeni minulych let

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let

Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi

Cizi zdroje

Rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztahtd

Bézné
ucetni obdobi

752170

274 254

2000

2000

395150

395150

-122 896

477 915

477 915

412133

22 450

22 450

389 683

65 782

14 392

Minulé
ucetni obdobi

737 266

397 150

2000

2000

468 398

468 398

-73 248

340 116

340116

323088

22 450

22 450

81

299 827

17 028

9935

127



128

C.1.8.

C.11.8.1.

C.11.8.3.

C.1.8.4.

C.1.8.5.

C.l.8.6.

C.1.8.7.

Zavazky ostatni

Zavazky ke spolecnikim

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Stat - danové zavazky a dotace

Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

Casové rozliseni pasiv

51391

3539

1675

791

429

44 957

7 093

1077

654

5120

242



Vykaz zisku a ztraty

A.2.

A.3.

D1

D.2.

D.2.1.

D.2.2.

E.1.

1.

I1.3.

F.3.

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb

Vykonova spotfeba

Spotreba materidlu a energie

Sluzby

Zména stavu zasob vlastni ¢innosti

Aktivace

Osobni naklady

Mzdové naklady

Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojistént
a ostatni naklady

Néaklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojistent

Ostatni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti

Upravy hodnot DNM a DHM

Upravy hodnot DNM a DHM - trvalé

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Jiné provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Dané a poplatky

Bézné
ucetni obdobi

36 538

111401

510

106 291

42 493

31866

10 626

10 371

255

1106

1106

1767

32

1735

5696

92

Minulé
ucetni obdobi

25 246

41806

3641

38165

17 138

12884

4254

4 251

888

888

888

128

1310

137
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F.5.

V.1,

‘AN

VI.

VI

V1.2,

J.2.

VIl

Jiné provozni naklady

Provozni vysledek hospodafeni

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

Vynosy z podild - ovladana nebo ovlddajici osoba

Naklady vynaloZzené na prodané podily

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim

majetkem

Vynosové uroky a podobné vynosy

Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana

nebo ovladajici osoba

Ostatni vynosoveé uroky a podobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

Nakladové uroky a podobné naklady

Nakladové uroky a podobné naklady - ovlddana nebo

ovladajici osoba

Ostatni nakladové uroky a podobné naklady

Ostatni finan¢ni vynosy

Ostatni finan¢ni ndklady

Financ¢ni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Bézné
ucetni obdobi

5604

-122 392

100 000

100 000

794

794

70 000

27 395

26 255

950

4 853

-504

-122 896

Minulé
ucetni obdobi

1173

-35768

9306

7999

1307

13 393

12 057

1336

8 805

42198

-37 480

-73 248



L1

L.2.

ok

Dan z pFijma

Dan z prijmu - splatna

Dan z prijmu - odlozena

Vysledek hospodafeni po zdanéni

Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleé¢nikdm

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi

Cisty obrat za u&etni obdobi

-122 896

-122 896

140 049

-73 248

-73 248

43 485
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Piehled o penéznich tocich

P Stav penéznich prostfedki a ekvivalentl na poéatku uéetniho odbobi 27 946 2 012
z Uéetni zisk nebo ztrata z b&zné &innosti pfed zdané&nim -122 896 -73 248
Al Upravy o nepenézni operace -2 293 4967
ATl Odpisy stalych aktiv - zni¢eni, fyzicka likvidace, poskozeni, dary 1106 888
Al2 Zména stavu opravnych polozek a rezerv 70 000 0]
Al3 Zisk (ztrata) z prodeje stdlych aktiv ] -7
Al4 Vynosy z dividend a podilQ na zisku (s vyjimkou invest. spolec.) -100 000 0
Al5 Vyuctované nakladové a vynosové Uroky (mimo kapitalizovanych) 26 601 4 086
A.2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitdlu 225952 17773
A21 Eongl?én:n?t&]aégﬁ;dhrlggivuegtczj g;?i\\//cr)ﬁ;i]éinnosti, aktivnich uétd ¢casového 1703 9951
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urokd -27 395 -13 393
A4 Prijaté uroky 794 9 306
A5 Cz)gzgxglgné dan z pfijma za béznou ¢innost a za domérky dané minulych o 4526
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B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -96 822 -220 105

B.2 PFijmy z prodeje stalych aktiv O 7

B.3 PUjcky a Uvéry spfiznénym osobam -10 596 273016

Ca Dopady zmén zavazkl spadajicich do finanéni ¢innosti -89 856 292 898
Cc.2 Dopady zmén vilastniho kapitdlu na penézni prostredky 100 000 -269 813
C.2.2 Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu akcionafim O -269 813

Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v¢. srazkové dané a vyporadani

€26 se spole¢niky VOS a komplementafi u komanditnich spole¢nosti 100000 ©
F Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredk -23 12 25934
R Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl na konci obdobi 4834 27 946
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu

U&etni obdobi 2020 Pocatecni  zuyseni  snizeni  Kone<hY

A. Vlastni kapital 740 21 180 842 -523 903 397 150
Al Zakladni kapital 2000 [0} [0} 2000
Al Zakladni kapital 2000 [0} [0} 2000
ALl Azio a kapitalové fondy 269 813 [0} -269 813 [0}
Al 2. Kapitalové fondy 269 813 [0} -269 813 [0}
AL 2.1, Ostatni kapitalové fondy 269 813 0 -269813 )
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let 287 556 180 842 o 468 398
AV 1. rt‘}?;if;’cﬂe‘gty zisk nebo neuhrazena ztrata 287556 180 842 0 468398
A. V. Vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi 180 842 0O -254 090 -73248
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L2,

L 201

JIVoL

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Azio a kapitalové fondy

Kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy

Vysledek hospodafeni minulych let

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
minulych let

Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi

397 150

2000

2000

468 398

468 398

-73 248

73248

73248

-196 144

-73 248

<73 248

-122 896

274 254

2000

2000

395150

395150

-122 896
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Priloha individualni ucetni
zaveéerky
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1. Popis spolecnosti

Ceskomoravskd Nemovitostni a.s. (ddle jen
,Spole¢nost”) je akciova spolec¢nost, kterd sidli
v Praze, Vaclavské nam. 806/62, Ceska republika,
identifikacni ¢&islo 051 42 202. Spole¢nost byla
zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského soudu

v Praze pod spisovou znackou B 24261.
Spolec¢nost je nejvyssi konsolidujici jednotkou.

Hlavnim predmétem jeji c¢innosti je sprava
vlastniho majetku a prondjem nemovitosti, bytl

a nebytovych prostor.

Predmétem podnikani Spolec¢nosti je vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3
zivnostenského zékona a ¢innost Uc¢etnich poradcd,

vedeni U¢etnictvi, vedeni danové evidence.

Za Spole¢nost jednd ve vSech vécech kazdy c¢len

predstavenstva samostatné.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

KONTROLNI A RIDICi ORGANY SPOLECNOSTI
BYLY K 31. PROSINCI 2021 NASLEDUJICI:

Predseda pFedstavenstva:
Ing. et Ing. RADEK STACHA,

dat. nar. 28. listopadu 1987
Mezirka 741/7, Veveri, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 25. Unora 2020

Mistopredseda predstavenstva:
Ing. et Mgr. JOSEF EIM,

dat. nar. 5. dubna 1984

Tuckova 418/21, Vevefri, 602 00 Brno

Den vzniku ¢lenstvi: 25. Unora 2020

Clen dozoréi rady:

Richard Britten-Long,

dat. nar. 22. Unora 1953

WR6E6YY Wichenford, Worcester, The Hill Farm,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska

Den vzniku ¢lenstvi: 12. Fijna 2021

Béhem roku 2021 doslo k zaniku funkce clena

dozorci rady.

Clen dozoréi rady:

Mgr. JIRI HRUBAN,

dat. nar. 21. bfezna 1978

Havlickova 158/57, Stranice, 602 00 Brno

Den zaniku ¢lenstvi: 12. Fijna 2021
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2. Zakladni vychodiska
pro vypracovani ucetni zavéerky

Prilozena individualnf ucetni zavérka
(nekonsolidovand) byla pripravena v souladu se
zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zékon o Ucetnictvi®)
a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro
Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi
v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele

v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady,
predevsim  zasadu o ocenovani  majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak),
zasadu Uctovani ve vécné a casové souvislosti,
zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti

ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ueetni  zdvérka Spolednosti je  sestavena
k rozvahovému dni 31. 12. 2021 za kalendarni rok

2021

Spole¢nost je zafazena dle §1b zakona ¢. 563/1991

Sb. do kategorie stredni ucetni jednotky.
Financnf Udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadreny

v tisicich korun ¢eskych (K¢&), neni-li dale uvedeno

jinak.
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3. Obecné ucetni zasady, ucetni
metody a jejich zmény a odchylky

ZpUsoby ocenovani, které Spole¢nost pouzivala pri

sestaveni Ucetni zavérky jsou nasledujici:

A) DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi
zejména nehmotné vysledky vyvoje, ocenitelna
prava a software, jejichz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok. Nakoupeny dlouhodoby nehmotny
majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou
o opravky a zauctovanou ztratu ze snizeni
hodnoty. Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou
Uctovany do nakladd v roce, kdy vznikaji. Uroky
a dalsi finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim
dlouhodobého nehmotného majetku se nezahrnuji

do jeho ocenéni.

Goodwill vznikd jako rozdil mezi ocenénim
obchodniho zavodu (nebo jeho ¢asti) nabytého
prevodem nebo prechodem za Uplatu ¢i vkladem
nebo ocenénim majetku a zavazk( v ramci premén
obchodni korporace, a souhrnem individudlné
precenenych slozek majetku snizenych o prevzaté
dluhy. Odpisy goodwillu jsou provadény v pripadé

kladné hodnoty na vrub ndkladd.

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku
jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny
a predpokladané doby Zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plan je v prlbéhu pouzivani
dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan

na zakladé ocekavané doby zivotnosti.

B) DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi
pozemky, stavby a hmotny majetek, jehoz doba
pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz ocenéni
je vyssi nez 80 tis. K& v jednotlivém pripadé.
Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén
porizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu porizeni,
naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim
souvisejici. Uroky a dalsi finan&ni vydaje souvisejici
s pofizenim se nezahrnuji do jeho ocenéni, snizenou

0 opravky a zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého
hmotného majetku zvysuji jeho porizovaci cenu.

Opravy a udrzba se uctuji do nakladd.

Ocenéni dlouhodobého hmotného  majetku
vytvoreného vlastni ¢innosti  zahrnuje primé
naklady, nepfimé naklady pricinné souvisejici
s vytvorenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni
rezie) a vztahujici se k obdobi ¢innosti. Nezahrnuji

se naklady na prodej.

Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci
ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plan je v prlbéhu pouzivani
dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan
na zakladé ocekavané doby zivotnosti. Pokud
dochéazi k poklesu Ucetni hodnoty u dlouhodobého
hmotného majetku, tvorfi Spole¢nost opravnou
polozku jako rozdil mezi uc¢etni zlstatkovou cenou

a cenou dle znaleckého posudku.
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Zisky ¢&i ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku
jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje
a Ucetni zUstatkovou hodnotou majetku k datu

prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

C) DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Dlouhodobym finan¢nim majetkem se rozumi
zapUjcky s dobou splatnosti delsi nez jeden rok,
majetkové ucasti v podnicich s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, realizovatelné cenné papiry
a dluzné cenné papiry se splatnosti nad 1 rok

drzené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pfi ndkupu
ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny
cenného papiru jsou primé naklady souvisejici
s porizenim, napf. poplatky a provize makléfim,

poradctm a burzédm.

K datu potizeni cennych papird a majetkovych
Ucasti je tento dlouhodoby finanéni majetek
Spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako Podily -
ovlddana osoba a Podily v ucetnich jednotkach
pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry
drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné

papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finan¢ni toky
a provozni procesy muze Spole¢nost Fidit s cilem
ziskat prinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany

jako Podily - ovlddana osoba.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finan¢ni toky
a provozni procesy mudze Spole¢nost vyznamné
ovlivhovat s cilem ziskat prinosy z jejich ¢innosti,
jsou klasifikovany jako Podily v Uc¢etnich jednotkach
pod podstatnym vlivem.

K datu ucetni zavérky jsou:

majetkové Ucasti ocenény v pofizovacich

cenach snizenych o opravné polozky,
majetkové cenné papiry k obchodovani
ocenény redlnou hodnotou. Zména redlné
hodnoty  majetkovych cennych papirC
k obchodovani je Uctovdna do vysledku
beézného obdobi,

dluzné cenné papiry drzené do splatnosti
ocenény v porizovaci cené zvysené o Urokové
vynosy (véetné amortizace pripadné prémie
nebo diskontu),

realizovatelné cenné papiry a podily
ocenény redlnou hodnotou, pokud je tuto
mozné stanovit. Zména redlné hodnoty
realizovatelnych cennych papird je uc¢tovéna
oproti ocenovacim rozdildm z precenéni
majetku a zavazkd v ramci vlastniho kapitalu,

poskytnuté pljcky neprecenovany.

Redlnd hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera
je vyhlasena na tuzemské ¢i zahrani¢ni burze,
pfipadné ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo

posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

D) KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kratkodoby finan¢ni majetek tvori cenné papiry
k obchodovani, dluzné cenné papiry se splatnosti
do 1roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vliastni

dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Kratkodoby financni majetek se pri nakupu ocenf
porizovaci cenou. Soucasti porizovaci ceny jsou
pfimé naklady souvisejici s potizenim, napr.

poplatky a provize maklérdm, poradclm a burzam.

K datu pofizeni kratkodobého finanéniho majetku
je tento kratkodoby finan¢ni majetek Spole¢nosti
klasifikovan dle povahy jako kratkodoby finanéni
majetek k obchodovani nebo realizovatelny

kratkodoby  finanéni  majetek. Kratkodobym



finanénim majetkem k obchodovani se rozumi
cenny papir, ktery je drzen za uUcelem provadéni
transakci na verejném trhu s cilemm dosahovat
zisk z cenovych rozdild v kratkodobém horizontu,

maximalné vsak ro¢nim.

K datu Uucetni zavérky Spole¢nost ocenuje
kratkodoby finanéni majetek s vyjimkou cennych
papird drzenych do splatnosti redlnou hodnotou,
pokud je mozné tuto zjistit. Zména redlné hodnoty
je v daném ucetnim obdobi zachycena ve vysledku
bézného obdobi s vyjimkou realizovatelnych
cennych papird, u kterych se precenéni Uctuje do

vilastniho kapitalu.

Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenz nebyl
ocenén redlnou hodnotou, jsou v pfipade jeho

znehodnoceni vytvoreny opravné polozky.

Dluzné a majetkové cenné papiry, které nejsou
klasifikovany jako cenné papiry drzené do
splatnosti nebo cenné papiry k obchodovani, jsou
klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry

a jsou vykazovany v redlné hodnoteé.

Redlnd hodnota kratkodobého financniho majetku
je trzni hodnota, ktera je vyhlasena na tuzemskeé i
zahrani¢ni burze, pripadné ocenéni kvalifikovanym
odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni

hodnota k dispozici.

Penézni prostredky tvori ceniny, penize v hotovosti

a na bankovnich uctech.

E) POHLEDAVKY

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany jmenovitou
hodnotou, nasledné snizenou o prislusné opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym castkam.

Pohledavky nabyté za uUplatu nebo vkladem jsou

ocenény pofizovaci cenou snizenou O opravnou
polozku k pochybnym a nedobytnym c¢astkam.
Ocenénipochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury

pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé

odbornych odhadl a propoctd.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od

rozvahového dne.

F) VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapitdl Spole¢nosti se vykazuje ve vysi
zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu.
Pripadné zvyseni nebo snizeni zdkladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje
jako zmeény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici

zakladni kapital se vykazuji jako azio.

G) ZAVAZKY

ZavazKky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé
odbornych odhadl a propoctd a rozdéluji se na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicd vcéetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl) s tim,
ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od

rozvahového dne.
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H) TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI| STRANAMI

Spriznénymi stranami Spolecnosti se rozumi:
strany, které primo nebo nepfimo mohou
uplatfovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti,
a spolec¢nosti, kde tyto strany maji rozhodujici
nebo podstatny vliv,
strany, které primo nebo nepfimo mohou
uplatnovat podstatny vliv u Spolecnosti,
¢lenové statutarnich, dozorc¢ich a Fidicich
organl Spolec¢nosti, nebo jeji matefské
spole¢nosti a osoby blizké témto osobam,
véetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji

podstatny nebo rozhodujici vliv.

) REZERVY

Rezervy jsou urceny k pokryti zavazkl nebo
naklady, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz
je k rozvahovému dni bud pravdéepodobne, ze
nastanou, nebo jisté, Zze nastanou, ale neni jista

jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

J) LEASING

Finan¢nim  leasingem se rozumi pofizeni
dlouhodobého hmotného majetku zplsobem, pfi
kterém se po uplynuti nebo v prabéhu sjednané
doby Uplatného uzivani majetku uzivatelem
prevadi vlastnictvi majetku z vlastnika na uzivatele
a uzivatel do prevodu vlastnictvi hradi platby za

nabyti v rdamci nakladd.

Splatky finanéniho leasingu jsou Uctovany do
nakladd. Navysend prvni splatka finan¢niho
leasingu je cCasové rozliSena a rozpousténa po

dobu pronajmu do nakladd.

K) DEVIZOVE OPERACE

U&etni operace v cizich ménach provadéné bé&hem
roku jsou Uc¢tovany kurzem Ceské ndrodni banky

platnym ke dni uskutecnéni ucetniho pripadu.

K datu ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva
a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym
k datu, ke kterému je ucetni zaverka sestavena.
Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty
se Uctuji do finan¢nich vynosd nebo financnich

nakladd bézného roku.

L) POUZITI ODHADU

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni
Spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku
a zavazkl k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynosd a nakladl za sledované obdobi. Vedeni
Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady
na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyvd z podstaty
odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou

od téchto odhadl odlidovat.

M) UCTOVANI VYNOSU A NAKLADU

Vynosy a naklady se uctuji Casove rozlisené, tj. do

obdobi, s nimz vécné i ¢asoveé souviseji.

N) SPLATNA DAN Z PRIJMU

Vedeni Spole¢nosti zauctovalo danovy zavazek
a danovy naklad na zakladé kalkulace dané, kterd
vychazi z jeho porozuméni interpretace danovych
zakonU platnych v Ceské republice k datu sestaveni
Ucetni zavérky a je presvédcéeno o spravnosti vyse

dané v souladu s platnymi danovymi predpisy



Ceské republiky. S ohledem na existenci raznych
interpretaci danovych zadkonl a predpisd ze
strany tfetich osob véetné orgdnl statni spravy,
zavazek z dané z prijm0 vykézany v ucetni zavérce
Spole¢nosti se mize zménit podle konec¢ného

stanoviska finan¢niho Uradu.

Néklad na dan z prijmd se pocitd za pomoci
platné danové sazby z Ucetniho zisku zvyseného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danoveé
neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napr.
tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych
polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
Ucetnimi a darovymi odpisy atd.). Dale se
zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary),
odcitatelné polozky (danova ztrata, naklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na

dani z prijma.

0O) ODLOZENA DAN Z PRIJMU

Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové

metodé vychazejici z rozvahového pristupu.

U&etni hodnota odlozené dafové pohleddvky
je k datu Ucetni zavérky posuzovdna a snizena
v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, zZe
bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti
némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji

¢ast uplatnit.

Odlozena dan je zauctovana do vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje
k polozkdm uctovanym primo do vlastniho kapitalu
a kdy je také souvisejici odlozend dan zahrnuta do

vlastniho kapitalu.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou
vzdjemné zapocitdny a v rozvaze vykazany

v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadd, kdy

nelze nékteré dil¢i danové pohledavky zapocitavat

proti dilcim danovym zavazkdm.

P) NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v UcCetnich vykazech v pfripadé, Zze tyto udalosti
poskytly dopliujici informace o skutecnostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

Q) ZMENY zPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU
ODPISOVANI A POSTUPU UCTOVAN[ OPROTI
PREDCHAZEJICIMU UCETNIMU OBDOBI

V Ucetnim obdobi nedoslo k zaddnym zménam
zpUsobu ocenovani, postupl odpisovani a postupd

Uctovani oproti predchazejicimu Ucetnimu obdobi.
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4. Doplniujici udaje
k rozvahovym polozkam

R) DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek ve své Ccisté
hodnoté zahrnuje Software, ktery je spojen
s Informacnim systémem Spole¢nosti. Ten je
vyuzivan predevsim pro evidenci drziteld dluhopisC

a kupdnovych plateb.
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Prehled dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2020:

Software 332 0] ] ] 332

Software -61 - 0] ] -172

Software (0] 0] 0] 0] 0]

Prehled dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2021:

Software 332 0 0] ] 332

Software -172 -m 0] 0] -283

Software 0] 0] ] ] 0]
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S) DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Prehled dlouhodobého hmotného majetku v roce 2020:

Stavby 1918 16 241 -4 810 0] 13 349

Hmotné movité véci a jejich soubory 2609 33 (¢} (¢} 2642

Stavby -19 -156 (¢} [0} -175

Hmotné movité véci a jejich soubory -842 -622 (¢} O -1464

Stavby (0] (0] (0] (0] (0]

Hmotné movité véci a jejich soubory (¢} O O O O




Prehled dlouhodobého hmotného majetku v roce 2021:

Stavby 13 349 0] 0] 9102 22 451
Hmotné movité véci a jejich soubory 2642 O O 200 2842
Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek (¢} 9 302 (¢} -9 302 (¢}

Stavby -175 -362 O (¢} -537

Hmotné movité véci a jejich soubory -1464 -633 (0] (0] -2 097

Stavby O O O O O

Hmotné movité véci a jejich soubory (¢} O O O
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T) DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Spole¢nost vykazuje dlouhodoby finanéni majetek
ve vysi 683 736 tis. K& (2020: 655 620 tis. K&),
ktery je tvoren zejména podily v dcefinych

spole¢nostech.

Prehled dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2020:

Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 438 680
ZapUjcky a uveéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 192 486
ZapUjcky a Uvéry - ostatni 37 636
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 51190

Podily - ovlddana nebo ovladdajici osoba 0]
Zapujcky a uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba (0]
Zapujcky a Gvéry - ostatni 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek (0]

282945

65 591

42 664

2400

-74 300

-258 078

-72004

=53 580

647 325

(¢}

8295




Prehled dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2021

Podily - ovlddana nebo ovladdajici osoba 647 325 142 520 -55 000 (¢} 734 845
ZapUjcky a uveéry - ovldadana nebo ovladajici osoba (0] ) (¢} (¢} (¢}
ZapUQjcky a uvéry - ostatni 8295 13 855 -3259 (¢} 18 891
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 ) O O O

Podily - ovlddana nebo ovladdajici osoba 0] ] -70 000 (0] -70 000
Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba ] ] O O O
Zapujcky a Gvéry - ostatni 0 0 ] (0] 0]
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0] ] O O (¢}
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Spole¢nost je mateiskou spoleénosti nasledujicich spoleénosti:

Obchodni jméno spole¢nosti

CMN International Assets a.s.

Czech-Moravian Properties a.s.

Ceskomoravska Poradenska s. r. o.

Ceskomoravska Projektova a.s.

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

Ceskomoravska Projektova IV a.s.

CMN | s.r.o.

CMN IIs.r. 0.

CMN Financing s.r.o.

CMNRE la.s.

CMN RE Il a.s.

CMN RE Il a.s.

CMN RE Management a.s.

CMN Servis s.r.o.

High End Living s.r.o.
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Sidlo spole¢nosti

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské nameésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské ndmésti 806/62,

Véclavské ndmésti 806/62,

Vaclavské ndmésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Vaclavské namésti 806/62,

Praha 1,

Prahal,

Praha 1,

Prahal,

Praha1,

Praha1,

Prahal,

Praha 1,

Praha 1,

Praha 1,

Praha 1,

Praha 1,

Praha 1,

Prahal,

Praha1,

Praha1,

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

110 00

Zakladni

kapital

(tis. K&)

2000

2000

200

2000

2000

2000

2000

200

200

20

2000

2000

200

2000

200

20

Vyse

podilu

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Aktiva
(tis. K&)

1951

691848

5339

1274 828

1040 740

1530 076

636 325

322127

24 370

4798176

3415 978

59 989

165 630

17 955

828

1302



Hodnota podild ve spole¢nostech CMN RE Il a.s., CMN RE Ill a.s., CMN Financing s.ro. a High End Living s.r.o. je vy$si
nez vlastni kapital téchto spolecnosti pfedevsim z ddvodu Uctovani na bazi historickych cen u nemovitosti a pozemkda,

kdy stejny koncept je pfendsen i do hodnoty podild v aktivech téchto spolec¢nosti. Uetni zdznamy zaroven ze své

podstaty nezobrazuji obchodni plany vyse uvedenych spoleénosti.

Struktura vilastniho kapitdlu dceFinych spole¢nosti k datu ucetni zavérky byla

nasledujici:
Obchodni jméno spolec¢nosti
CMN International Assets a.s.

Czech-Moravian Properties a.s.

Ceskomoravska Poradenska s. r. o.

Ceskomoravska Projektovd a.s.

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

Ceskomoravska Projektova lll a.s.

Ceskomoravska Projektova IV a.s.

CMN I s.ro.

CMNIls.r. 0.

CMN Financing s.r.o.

CMNRE | a.s.

CMNRE Il a.s.

CMNRE lll a.s.

CMN RE Management a.s.

CMN Servis s.ro.

High End Living s.r.o.

Vlastni kapital

1948

12 612

980

6 486

5179

5660

952

101554

372

141

1162 759

-365

1400

2920

299

200

Zakladni kapital
a kapitalové fondy

2,000

2,000

1,300

2,000

2,000

2,000

2,000

34 552

2,300

4,220

833,957

9,500

25,190

2,000

700

1,320

Nerozdéleny zisk/
ztrata minulych let

5,478

424

1,825

-2,918

-1,71

63,813

-2,090

-23,628

-4,810

-547

-238

-999

Zisk/ztrata
bézného obdobi

=572

5134

104

2,661

6,097

5,371

-1,048

3,189

162

-4,079

352,430

-5,055

-23789

1,467

-163

-121
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U) POHLEDAVKY

Pohledavky Spolec¢nosti jsou mimo jiné tvoreny
pohleddvkami za ovladdanymi osobami, které
vychazeji z titulu uzavienych smluv o poskytovani

sluzeb.

Spole¢nost béhem Ucetniho obdobi neuctovala

o0 opravnych polozkach k pohledavkam.

V) KRATKODOBY FINANCN{ MAJETEK

Kratkodoby finan¢ni majetek byl tvoren finanénimi

prostredky v pokladné a na bankovnich uctech.

W) NAKLADY PRISTICH OBDOBI

Naklady pristich obdobi zahrnuji predevsim casové
rozliseni nakladd z pravnich sluzeb a dalsich
dle casové a vécné spravnosti. V oblasti pasiv
neeviduje Spolecnost k datu ucetni zavérky Ucty

casoveého rozliseni.

X) VLASTNI KAPITAL

Z3kladni kapital Spolec¢nosti ¢ini 2 000 000 K¢

a byl pIné splacen.
Na zakladé rozhodnuti valné hromady Spolecnosti
konané dne 30. 6. 2021 bylo schvaleno prevedeni

ztraty roku 2021 ve vysi 73 248 tis. KE na ucet

neuhrazené ztraty z minulych let.

Y) REZERVY

Spole¢nost v roce 2021 nelctovala o rezervach.

Z) ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky Spole¢nosti jsou tvoreny
zejména Uvérem od spole¢nosti CMN Financing
s.r.0. ve vysi 389 683 tis. K¢, jejichz splatnost je delsi

nez 5 let.

Kratkodobé zdvazky jsou tvoreny zejména
zdvazky z obchodnich vztahl, které vychazi ze
standardniho obchodniho styku. K datu ucetni
zavérky neméla Spolecnost kratkodobé zavazky

kryté zastavnim pravem.
Spole¢nost eviduje k datu ucetni zavérky
v kratkodobych zavazcich dluhopisy v nominalni

hodnoté 22 450 tis. K¢, jejichz splatnost nastava

v roce 2022.

AA) LEASING

Spole¢nost ma uzavienou smlouvu o leasingu,

jejimz predmétem je leasing osobniho automobilu.

BB) DOTACE/INVESTICNI POBIDKY

U&etni jednotka neobdrzela v pribéhu roku 2021

zadné dotace ¢i investi¢ni pobidky.



5. Doplnujici udaje k polozkam

vvkazu zisku a ztraty

A) VYNOSY

Vynosy Spolec¢nosti jsou tvofeny zejména trzbami

z prodeje vyrobkl a sluzeb a dividendami.

Prehled vynoslt Spole¢nosti:

2021 2020

Trzb)v/ z prodeje vyrobkl 36 538 25246
a sluzeb
Ostatni provozni vynosy 1767 129
Trzby z prodeje cennych

ol g (o] o
papirt a podill
Vynosy z podill -
ovladana nebo ovladajici 100 000 o
osoba
Vynosové uroky 794 9 306
Vynosy z dlouhodobého
. o . (o] (0]
finanéniho majetku
Ostatni finanéni vynosy 950 8 805
Celkem 140 049 43 485

B) VYKONOVA SPOTREBA

Celkové naklady na vykonovou spotreba dosahly

vyse 111 401 tis. KE.

Naklady na spotfebu materidlu a energie ve
vysSi 5 10O tis. K& obsahuji zejména naklady na

marketingové potfeby a kancelarské vybaveni

véetné IT hardwarového zafizeni, které neni
zarazeno do dlouhodobého hmotného majetku

diky své nizké jednotkové cené.

Naklady na sluzby ve vysi 106 291 tis. K& zahrnuji
predevsim naklady na pravni, ucetni, danové,

ekonomické, technické a IT poradenstvi.

C) OSOBNI NAKLADY

Osobni naklady dosahly v roce 2021 celkové vyse
42 493 tis. KE. Spole¢nost méla k datu ucetni
zavérky 44 zaméstnancd. Primérny prepocteny
pocet zaméstnancd v prdbéhu ucetniho obdobi

dosahl hodnoty 38.

D) INFORMACE O TRANSAKCICH SE
SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole¢nost poskytuje sluzby ovlddanym osobdm
tykajici se poradenstvi ve finan¢ni a komeréni oblasti,
asset a property managementu apod. Za tyto sluzby

si Spole¢nost Uctuje odmeénu dle trzniho standardu.
Veskeré transakce se spriznénymi stranami
byly sjedndny na trznim principu za béznych
obchodnich podminek.

E) VYZKUM A VYVOJ

Spole¢nost nevynalozila zadné vydaje na vyzkum

a Vyvoj.
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6. Vyznamné udalosti, které nastaly
po rozvahovém dni

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v UcCetnich vykazech v pripadé, ze tyto udalosti
poskytly dopliujici informace o skutecnostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly
po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto udalosti
popsany Vv priloze Ucetni zavérky, ale nejsou

zalctovany v Ucetnich vykazech.

Vedeni Spolec¢nosti i nadale peclivé monitoruje
situaci tykajici se pandemie viru COVID-19 a hleda
zpUsoby, jak minimalizovat dopad této pandemie
na cinnost Spole¢nosti. Vedeni Spole¢nosti
zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na své
aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji
vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby
trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni
zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za predpokladu,
Ze Spole¢nost bude schopna pokrac¢ovat ve své
¢innosti bez zavaznych komplikaci zpUsobenych

vyse zminénym koronavirem.
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7. Predpoklad nepfretrzitého
trvani spolecnosti

Spole¢nost  vykdzala v roce 2021 vysledek
hospodareni po zdanéni ve vysi -122 896 tis. K¢.
Vlastni kapital Spole¢nosti zdroven k datu ucetni
zavérky dosahuje vyse 274 254 tis. KE. Vzhledem
k vy$e uvedenému i strategickym pldnim
Spole¢nosti byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2021
zpracovana za predpokladu nepretrzitého trvani

Spole¢nosti.

Sestaveno dne:

9.5.2022

Jméno a podpjs statutarniho organu Spole¢nosti:

Radek Stac

Predseda pre venstva
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Zprava o vztazich

Zprava statutarniho organu spole¢nosti
Ceskomoravskd Nemovitostni as., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 051 42 202, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 24261 (dale jen ,Spole¢nost”), o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, tj.
Spole¢nosti, a mezi ovladanou osobou a osobami
ovlddanymi stejnou ovladdajici osobou zpracovana
v souladu s ustanovenim & 82 a nasl. zékona
¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spoletnostech
a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale

jen ,ZOK").

ODDIL I. STRUKTURA VZTAHU MEZI
OVLADANOU A OVLADAJICI OSOBOU

OVLADAJICi OSOBA
Ing. et Ing. Radek Stacha, dat. nar. 28. listopadu
1987, bytem Mezirka 741/7, Veveri, 602 00 Brno

OSOBY OVLADANE SPOLECNOSTI
Statutarni orgdn Spolec¢nosti mél ke dni 31.12. 2021
povédomi o téchto spole¢nostech ovlddanych

Spole¢nosti:

Ceskomoravskd Projektovd a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 073 75 115, zapsana
v obchodnim rejstfriku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 24257;

Ceskomoravskd Projektova Il a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO:; 081 69 926, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, sp. zn. B 24412;
Ceskomoravskd Projektovd Il a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 090 48 189, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 25198;
Ceskomoravskd Projektova IV a.s., se sidlem
Vaclavské nadmésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 109 23 705, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 26362;
Ceskomoravskad Poradenska s.r.o., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 055 59 812, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 96190;

CMN RE | a.s., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
065 94 191, zapsanad v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 24177,

CMN RE Il a.s., se sidlem Véclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
065 94 484, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 24176;

CMN RE Il s.r.0., se sidlem Véclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
096 39 10, zapsanad v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 339462;

CMN | sro., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
049 38 453, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 309183;
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CMN Il sro., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
053 72 321, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 310795;

CMN Alpha s.r.o., se sidlem Vaclavské ndmésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
062 22 960, zapsanad v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 311004;

CMN Gama s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
063 33 311, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. C
101486;

High End Living s.r.o., se sidlem Vaclavské
nameésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO; 038 85 216, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
sp. zn. C 87242,

CMN RE Management a.s., se sidlem
Vaclavské nameésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 079 49 898, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 24244;

CMN Servis s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
085 99 181, zapsanad v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 321738;

Sokolovska 967 s.r.o. se sidlem Vaclavské
nameésti 806/62, Nové Mésto, 110 OO0 Praha
1, ICO: 060 36 163, zapsand v obchodnim
rejstiiku  vedeném  Méstskym  soudem
v Praze, sp. zn. C 311987;

CMN Husova sro., se sidlem Véclavské
nameésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO: 064 37 885, zapsanad v obchodnim
rejstfiku  vedeném Méstskym  soudem

v Praze, sp. zn. C 311990;

Anilit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské nameésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
080 53 332, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 312197,

Blixit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namesti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
080 53 359, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 312194;

Dixenit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namesti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
080 53 421, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 312197;

Fangit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
080 53 499, zapsanad v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 312207,

Gyrolit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
080 53 511, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 312202;

Holtit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namesti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
080 53 537, zapsanad v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 312203;

Chenit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namesti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
080 53 533, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 312204;

Czech-Moravian Properties a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 063 58 764, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, sp. zn. B 25711;



REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA, sro., se
sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 067 67 591,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 288518;
Inezit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namesti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
080 53 561, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
312205 (pro doplnéni statutarni organ uvadi,
Ze tato spolecnost byla ovlddana nepfimo
Spolec¢nosti do srpna 2021);

Jamesit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské nameésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
096 76 678, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 340259;

Kasolit RE s.r.o, se sidlem Vaclavské namesti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
096 76 732, zapsand v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 340260;

Belvoir s.r.o., se sidlem Vaclavské nameésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
090 16 228, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 329197,

RE Slovakia | s.r.0., zaloZzend a existujici podle
slovenského prava, se sidlem Laurinska 18,
Staré Mesto, 811 01 Slovenska republika,
ICO:; 53405226, zapsand Vv slovenském
obchodnim rejstiiku  vedeném Okresnim
soudem Bratislava |, vlozka ¢.148427/B:
Langit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
099 48 121, zapsanad v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
344725 (pro doplnéni statutarni organ uvadi,
Ze tato spolecnost byla ovlddana nepfimo

Spolec¢nosti od brezna 2021);

Natanit RE s.r.o,, se sidlem Vaclavské nameésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
099 24 035, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn.C
344726 (pro doplnéni statutdrni organ uvadi,
ze tato spole¢nost byla ovldddna nepfimo
Spolec¢nosti od brezna 2021);

ZIRKON Real Invest s.r.o., se sidlem Vaclavské
nadmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO: 281 63 940, zapsand v obchodnim
rejstiiku  vedeném Méstskym  soudem
v Praze, sp. zn. C 129848 (pro doplnéni
statutdrni orgadn uvadi, ze tato spolecnost
byla ovlddana nepfimo Spole¢nosti od Fijna
2021);

CORSO Karlin, s.ro., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, 1ICO: 281 68 615, zapsand v obchodnim
rejstiiku  vedeném Méstskym  soudem
v Praze, sp. zn. C 130188 (pro doplnéni
statutdrni orgadn uvadi, ze tato spolecnost
byla ovlddana nepfimo Spole¢nosti od Fijna
2021);

CMN Financing s.r.o., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO: 099 24 019, zapsand v obchodnim
rejstiiku  vedeném Méstskym  soudem
v Praze, sp. zn. C 344727,

CMN International Assets a.s., se sidlem
Véaclavské namesti 806/62, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 098 85 404,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 26061.

(dale jen ,Ovladané osoby”).

Statutdrni  organ Spole¢nosti prohlasuje, Ze
vynalozil péciradného hospodare ke zjisténi okruhu
dalsich propojenych osob pro Ucely zpracovani

této zpravy.
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ODDIL II. ULOHA SPOLECNOSTI

V ramci skupiny se v pfipadé Spole¢nosti jedna
o nezavislou spolec¢nost, kterd zamysli rozvijet svoji
obchodni ¢innost v ramci trhu s nemovitostmi,
tj.  prondjmu nemovitosti, zejména nebytovych
prostor (kanceldfi a logistickych ploch), pfipadné

bytl a v rémci spravy vlastniho majetku.

ODDIL IIl. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Spolec¢nost je holdingovou spole¢nosti ovladajici
primo/nepfimo  Ovlddané osoby skrz pfimy/
nepfimy vykon hlasovacich prav v Ovlddanych

osobach.

ODDIL IV. ROZHODNE OBDOBI

Tato zprdva je zpracovana za obdobi od 1. ledna

2021 do 31. prosince 2021.

ODDIL V. PREHLED JEDNANI UCINENYCH NA
POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICICH OSOB
NEBO JIMI OVLADANYCH OSOB, POKUD SE
TAKOVE JEDNANI TYKALO MAJETKU, JEHOZ
HODNOTA PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO
KAPITALU SPOLECNOSTI

Spolec¢nosti nejsou zndma zadna jednani, ucinéna
na popud nebo v zajmu ovlddajicich osob ani jimi

ovladanych osob.
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ODDIL VI. SMLOUVY UZAVRENE MEZI SPOLECNOSTI A OVLADANYMI OSOBAMI NEBO

OVLADANYMI

Osoba

CMN Financing
s.r.o.

Sokolovska 967
s.r.o.

CMN Alpha s.r.o.

CMN Gama s.r.o.

CMN I s.r.0.

CMN Il s.r.o.

CMN RE | as.

CMN RE Il a.s.

CMN Husova s.r.o.

Ceskomoravska
Poradenska s.r.o.

CMN Servis s.r.o.

REZIDENCE
KRALOVSKA
TRIDA, s.r.o.

Czech-Moravian
Properties a.s.

Ceskomoravska
Projektové a.s.

Ceskomoravska
Projektova Il a.s.

Ceskomoravska
Projektova Ill a.s.

CMN RE
Management a.s.

Anilit RE s.r.o.

Nazev smlouvy DatuIn .
uzavieni
Smlouva o Uvéru, na zédkladé
dohody o postoupeni z 30. 4. 1.1.2019
2021
STiowsopolytovin I 2omzonm
Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019
Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019
Smlouva o poskytovani sluzeb 10.12.2019
Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019
Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019
Smlouva o poskytovani sluzeb 10.12.2019
Smlouva o poskytovani sluzeb 10.12.2019
Smlouva o poskytovani sluzeb 1.3.2020
Smlouva o poskytovani sluzeb 29.1.2020
Smlouva o poskytovani sluzeb 29.1.2020
Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019
miows opolytoviTE. 26200
Smowe RSN 2042020
Smlogreoposgtovinisiish 106201
Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019

PInéni
poskytnuté
od Spolec¢nosti

Uroky

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

PInéni
odebrané
ze strany
Spolecnosti

Zapujcka

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

OSOBAMI JIMI

Ujma

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna



Osoba

Blixit RE s.r.o.

Dixenit RE s.r.o.

Fangit RE s.r.o.

Gyrolit RE s.r.o.

Holtit RE s.r.o.

Chenit RE s.r.o.

Belvoir s.r.o.

CMN International
Assets a.s.

CMN RE lll s.r.o0.

High End Living
S.r.o.

Jamesit RE s.r.o.

Kasolit RE s.r.o.

CMN Financing
s.r.o.

Langit RE s.r.o.

Natanit RE s.r.o.

Ceskomoravska
Projektova IV a.s.

Ceskomoravska
Poradenska s.r.o.

CMN I s.r.0.

CMN I s.r.0.

Nazev smlouvy

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytnuti podpory

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti pfiplatku

Datum

uzavfeni

26.8.2019

26.8.2019

26.8.2019

26.8.2019

26.8.2019

26.8.2019

22, 2.

22.2.

22, 22

22.2.

22, 2.

22.2.

30.7.

2021

2021

2021

2021

2021

2021

. 2021

. 2021

. 2021

2021

1.11.2019

1.8.2018

31.12.2018

PInéni
poskytnuté
od Spolecnosti

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Sluzby

Pobidka

Priplatek

Priplatek

PInéni
odebrané
ze strany
Spolecnosti

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Odména

Sluzby

Ujma

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

zadna

Zadna

Z&dna
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CMN I s.r.o.

CMN I s.r.o.

CMN RE | as.

CMN RE | as.

High End Living
S.1.0.

CMN RE Il a.s.

CMN RE Il s.r.o.

CMN Financing
s.r.o.

CMN Servis s.r.o.

Ceskomoravska

Poradenska s.r.o.

CMN Il s.r.o.

Potvrzeni o vraceni priplatku

Potvrzeni o vraceni ptiplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

Smlouva o poskytnuti priplatku

5.11.2020

5.2.2021

30.4.2020

1.7.2021

27.12.2021

1.10.2021

1.10.2021

27.12.2021

27.12.2021

31.12.2019

31.12.2019

Priplatek

Priplatek

Priplatek

Priplatek

Priplatek

Priplatek

Priplatek

Priplatek

Ptiplatek

Vraceni
priplatku

Vraceni
priplatku

Z&dna

Zadna

Zadna

Z&dna

Zadna

Zadna

Zadna

Z&dna

Z&dna

zadna

Z&dna



ODDIL VII. ZAVER

Statutdrni organ Spolecnosti dale prohlasuje, Ze
podle jeho nazoru byla veskerd penézitd plnéni,
resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zakladé
vztah( uvedenych v oddilech V. - VI. této zpravy,
v obvyklé vysi, a Ze Spolecnosti nevznikla na
zakladé plnéni uvedenych v oddilech V. - VI. této
zpravy zadnd ujma. DUsledkem je, ze ze vztahu
Spole¢nosti a ovlddanych osob nevyplyvaji zadné
nevyhody ¢i pripadna rizika pro Spole¢nost, kterd
by svou povahou ¢&i rozsahem presahovala rizika

z podobnych smluv s nepropojenymi osobami.

V Praze dne 31. brezna 2022

Za Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Radak Stac

PredseNa prddstavenstva

167



Kontakty

SiDLO SPOLECNOSTI

Vaclavské namesti 62

110 OO0 Praha

KANCELAR BRNO
Campus Science Park, budova D
Palachovo ndmésti 799/5

625 00 Brno

KANCELAR PRAHA
BB Centrum, budova D
Jemnicka 1138/1

140 OO Praha 4
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